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HQP DPONG MUA BAN CAN HOQ
$6: PV [mi ting][mi ciin)/[nim]/HPMBCH/.........

Can cu:
Luét kinh doanh bét ddng san ngay 28/11/2023;
Luat Nha & ngay 27/11/2023 va Luét sira déi Luat dit dai, Lut nha &, Luat kinh
doanh bét dong san va Ludt cdc t6 chirc tin dung ngay 29/06/2024;
Luét Bao vé ngudi tiéu dung ngay 20/6/2023;
Nghi dinh s6 55/2024/ND-CP ngay 16/ 5/ 2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot
sb didu ctia Ludt Bao vé quyén loi ngudi tidu dimg;

v" Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ctia Chinh phu ngay 26/07/2024 quy dinh chi tiét
mdt s6 diéu cua Ludt nha & v& phat trién va quan 1y Nha & xa hoi;

v Nghi dinh s 95/2024/ND-CP ctia Chinh phii ngay 24/07/2024 quy dinh chi tiét mot
sb diéu cua Luft nha &

v' Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ciia Chinh pht ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mot
s6 didu ciia Luat kinh doanh bét dong san;

V' Théng tu s 05/2024/TT-BXD ctia Bo Xay Dung ngay 31/07/2024 quy dinh chi tiét
mdt sb diéu cua Luat nha o;

v' Quyét dinh s6 07/2024/QD-TTg ngdy 20/6/2024 ctia Thii tuéng Chinh phiu QD ban
hanh danh muc san phim, hang hoa, dich vu phai diing ky hop ddng theo mau, diéu
kién giao dich chung QD chép thuan chu truong diu tu;

v" Quyét dinh sd 1597/QD-UBND ngay 12/7/2023 cta Uy ban nhan dén tinh Thai
Nguyén vé viée chép thuén chu truong diu tu du 4n Khu dén cu Dai Théng;

v' Quyét dinh s6 3297/QD-UBND ngay 25/12/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh Thai
Nguyén vé viéc giao dit cho Cong ty C phin TNG Land dé x4y dung Nha & xa
hoi tai phuong Pdng Tién, thanh phd Phd Yén;

v Gidy phép xdy dung s 04/GPXD ngdy 06/3/2024 cia S& Xdy dung tinh Thai
Nguyén;



Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép Céng ty C phan TNG Land (mi s doanh
nghiép: 4601593760) ding ky 1in déu ngay 30/6/2022;
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Nhu céu va théng nhit ctia Cac Bén;

Hai bén chiing t6i gom:

I Bén A: BEN BAN NHA O (sau day goi tit 1a Bén Bén):
CONG TY CO PHAN TNG LAND

Nguoi dai dién

Chirc vu

CCCD sb R R S S S cAp ngay..........
0 e T L P I e

Theo gidy iy quYén $6... ... ngay... .. ..Clid... .. ... CONZ LY w..cvvveeve e e aee e “NEU

c6”

Dia chi tru s& :  X6m Pdng Xe, xd Son Cam, thanh phd Thai Nguyén, tinh
Thai Nguyén

Dién thoai s T S DG, & S A

S6 tai khoan B omrrvscarm St ey arssasoln tai ngin hang

..............................

Ma s6 doanh nghlep/ma s6 : 4601593760
thué

1L Bén B: BEN MUA NHA O (sau diy goi tiit 13 Bén Mua):®

Ong/ba D e U R S B S A RS S e i S
CMNDICCEIYHC § ssnomimansssmenmanin
sd

! Trutmg hop Hep dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi b sung thém can cir “Van ban ciia S& X&y Dung dia phuong vé
viéc béan nha ¢ hinh thanh trong tuong lai”. Truong hgp ban nha sau khi cong trinh d& hoan thanh nghiém thu va dua vao sir dung thi
ghi gidy to v& nghiém thu dua céng trinh vao st dung

2 Céin cir vin ban xéc nhin dbi tugng du diéu kign mua NOXH clia co quan cé thidm quyén

3 Gidy to lién quan dén PCCC (phé duyét phueng an PCCC theo thiét ké co s¢, Chirng nhan du didu kign PCCC...) tity vao thoi didm
mua ban du 4n dang trong glal doan cin glﬁy t&r tuong ing lién quan dén PCCC.

* Gidly t&r khic lién quan dén du 4n tai thi diém mua ban

5 Ghi thong tin tit ca cac ngudi mua, néu nhidu hon 1 ngudi dimg tén trén Hop Bong Mua Béan,
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H6 khiu T 1 R e T e e T e S
(hodc dang ky tam
tra) tai

..................................................................................

Dia chi lién hé S U L 1 O 0 0 100 B T v Basopcnn o e smincoollo s B SO,
Dién thoai Bl O R T I e i e e B W

S6 tai khoan e tai ngan hang

...................................................

Ma s0 thue

Va

Ong/ba

CMND/CCCD/HC sb6

Ho khiu thudng tri

Dia chi lién hé

Dién thoai

Luwru y:

Trong trwdng hop Bén Mua gdm nhiéu hon mét ngudi, (i) tt ca cac din chiéu dén Bén
Mua trong Hop Ddng nay s& 1a cac din chiéu dén timg ngudi trong Bén Mua, va (ii) tat ca
céc nghia vu va trach nhiém ctia Bén Mua theo Hop Pong ndy 1a cdc nghia vu va trich
nhiém riéng r€ va lién déi va (iii) Bén Ban s€ khong c6 nghia vu xac dinh céc nghia vy ca
nhan ctia Bén Mua hojc mdi ngudi trong Bén Mua dbi véi Bén Ban nhung Bén Bén c6
quyén yéu ciu mdi ngudi ctia Bén Mua thuc hién c4c nghia vu theo Hop Pdng niy mét
cach lién déi va/hoic riéng ré.

Dé thudn tién, (i) tit ca nhitng ngudi ciia Bén Mua s& ty quyén cho m6t ngudi ¢6 tén trong
phan gidi thiéu Bén Mua trén day lam ngudi dai dién ctia tit ca nhimng nguoi cia Bén B dé
lién lac véi Bén Ban (“Ngudi Dai Dién™) va (ii) moi hanh dong do Ngudi Dai Dién thuc
hién s& rang budc tt ca nhitng ngudi cia Bén Mua va (iii) Bén Bén s& khong budc phai co
su bt ky su déng y chung hodc ri€éng nao cua tirng ngudi trong 56 nhitng ngudi thudc Bén
Mua. Tuy nhién, cho dii ¢ su Gy quyén néu trén, néu tit ca cac tai lidu cin phai cé chit ky

clia tit ca nhiing ngudi thude Bén Mua thi ho van phai ky céc tai liéu db.

Hai bén chiing t6i thong nhat ky két hgp ddng mua nha & xa héi vé6i cac ndi dung nhur sau:

Piéu 1. Cac thong tin vé nha & mua ban
L. Loai nha &: cin ho chung cu (“Cén Hg”)

2, Piachinhag: .........



Dién Tich Str Dyng Can H9 ......... m2 la dién tich tinh theo kich thudc thong thuy
1 ciin ctr dé tinh Téng Gi4 Tri Hop Dng.

Céc thong tin v& phin s& hitu chung, st dung chung; dién tich sir dung thudc quyén
s& hitu riéng; muc dich sir dung ctia phan s& hitu chung, str dung chung trong trong
nha chung cu theo dang muc dich thiét ké da dugc phé duyét chi tiét cu thé theo
Phu Iyc IIT kém theo Hop dong ndy. Gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu
trong truomg hop chua td chirc Héi nghi nha chung cu 1in diu theo quy dinh tai
khoén 6, Diéu 2 cia Hop ddng nay.

Céc trang thiét bi chi yéu gén lién véi nha &, dién tich san Cin Ho, thoi han sir
dung nha chung cu theo hd so thiét ké: theo Phu luc I kém theo Hop dong nay.
Dic diém vé dat xdy dung: thong tin chi tiét tai muc 7.1 ctia Phu luc I

Niam hoan thién cong trinh xay dung: ........

(C6 ban vé so do vi tri nha 6, mdt bing nha & dinh kém tai Phu luc I Hop dong nay)

Diéu 2. Gi4 ban, phwong thire va théi han thanh toan

L

Giabannhd & 13 ...oovvvvnennns ddng/m2
(Bag chiti. oo )
Gié ban nay da bao gdm thué gia tri gia ting (GTGT)

(Trudng hop vin ban thong béo két qua thim dinh cia co quan nha nude ma gid
thim dinh cao hon gi4 hai bén di ky Hop ddng thi Bén Ban khong thu thém; truong
hop thdp hon thi Bén Ban va Bén Mua diéu chinh bd sung Phu luc hop ddng va
hoan tré lai phin chénh léch cho Bén Mua s6 tién chénh léch)

Kinh phi bao tri 2% gia ban Cin H3 la: .......ddng
(Bang chil.......cccounsviivisnss )
Téng Gia Tri Hop DOng:......cccovvvvnncn. dong. Chi tiét Téng Gia Tri Hop Pdng tai

Phu luc IT Hop DPdng nay.
(Bang chit:............o....... J
Piéu chinh Téng Gi4 Tri Hop Pdng

Trudng hop c6 su chénh 1&ch giita Dién Tich Str Dung Can H6 Thuc Té va Dién
Tich Sir Dung Can Ho nhu quy dinh tai Khoan 3 Diéu 1 cia Hop Ddng nay thi Téng
Gi4 Tri Hop Pdng duoc didu chinh theo nguyén tic sau:

a) Néu su chénh 1éch nhd hon hodc bing 5% (nim phé“m tram) thi Cac Bén khong
phai diéu chinh lai Téng Gi4 Tri Hop Dong;
b) Néu su chénh léch vuot qué 5% (nim phén trim) thi Cac Bén diéu chinh Tdng
Gid Tri Hop DPong theo ti 18 chénh 1&ch thuc té nay, cu thé nhu sau:
(i) Néu Dién Tich St Dung Cin Hé Thuc Té 16n hon Dién Tich Str Dung Cin
Ho ghi trong Hop Pdng, Bén Mua thanh toan gia tri ciia phan dién tich
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chénh l1éch cho Bén Ban trong vong 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngay ky
Bién Ban Ban Giao Can Hg.

(ii) Néu Dién Tich Sir Dung Cén H Thuc Té nho hon Dién Tich St Dung
Can Ho ghi trong Hop Pdng, Bén B4n hoan tra gi4 tri ciia phin dién tich
chénh 1éch cho Bén Mua trong vong 15 (mudi 1im) ngay ké tir ngay ky
Bién Ban Ban Giao Cian H

4. Phuong thire thanh toan:
Béng tién Viét Nam thong qua céc hinh thirc tri bing chuyén khoan vao tai khoan
ngén hang ciia Bén Ban nhu néu tai phia trén cia Hop Pdng hoic tii khoan khéac
theo théng bdo ciia Bén Ban tai timg thoi diém. Thoi diém xdc dinh Bén Mua da
thanh todn tién 13 thoi diém sb tién chuyén khoan di ghi c6 vao tai khoan ciia Bén
Bén. T4t ca céc khoan phi ngan hang, phi chuyén khoan ho3c céc khodn phi tuong
tu phai tra hodc phai tinh trén khoan thanh todn d6 s€ do Bén Mua chi tra.

5. Thoi han thanh todn: Bén Mua s& thanh toén cho Bén Ban Téng Gié Tri ctia Hop
Dong theo céc dot thanh ton cu thé®:

A, DOt B o rssineiinssserriesd ddng ngay sau ky Hop déng mua ban niy

b. Pot2la........... ddng vao ngay ....théng ....ndm .....(hodc sau .....ngay ké
tir khi thanh toan xong dot 1)

c. Dot

d. Dot...la..... (5% Tbng Gia Tri Hop Pdng), trong thoi han 07 (biy) ngay
ké tir ngdy Bén Ban giri thong béo ban giao Gidy chimng nhén cho Bén Mua

Trude mdi dot thanh toan theo thoa thuén tai khoan nay, Bén Béan c6 trach nhiém
thong bao bang vin ban (thdng qua hinh thirc nhu fax, chuyén buu dién....) cho
Bén Mua biét r5 s6 tién phai thanh toan va thoi han phai thanh todn ké tir ngay
nhén thong bao nay.

6. Miic phi va nguyén tic didu chinh muc phi quan Iy vin hanh nha chung cu trong
thoi gian chua thanh 1dp Ban Quan tri nha chung cu. Céc Bén nhét tri thoa thuan
murc Phi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao Cian Ho cho Bén Mua theo quy dinh tai
Piéu 3 ctia Hop Pdng nay dén thdi diém Ban Quan Tri Nha Chung Cu duge
thanh 1ap va ky Hop Pdng quan 1y, van hanh nha & véi doanh nghiép quan 1y:
murc phi quan Iy la ........... ddng/m2/thang (Béng chii: ............... trén mot mét
vudng mdt thang) (chua bao gdm VAT) va duge tinh theo Dién Tich Sit Dung
Cin Ho Thuc Té duge quy dinh cy thé trong Bién ban ban giao Cian Ho. Mic
phi nay dugc tinh toan dya trén gia thanh dich vy va chi phi tham khao tai thoi
diém ky két Hop Pdng va c6 thé duoc Bén Ban diéu chinh dua trén thay dbi v&

¢ Tién d¢ thanh toan theo thuc té tién do xéy dung, Lan thanh toén déu tién khéng vuot qua 30% Téng Gid
tri Hop Bong, nhifng lan tiép theo phéi phu hop véi tién do xdy dung bat dong san, chi dugc thu toi da 70%
sau khi Bén Béan hoan thanh viéc cat noc toa chung cu va 95% khi Bén Ban ban giao cin hd cho Bén Mua
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b)

don gid dich vu va chi phi c6 lién quan tai thoi diém ban giao Cin Ho. Bén
Mua ¢6 trach nhiém déng khoan phi nay sau khi nhdn ban giao Can H¢ (khong
phu thudc vao viéc Bén Mua c6 sir dung Cén HY hay khong) véi mire phi va
vao thoi diém theo Thong béo cu thé ctia Bén Ban. Phi quan Iy, van hanh trén
¢6 thé duoc didu chinh nhung phai tinh todn hop 1y cho phti hop véi thuc té
timg thoi diém.

Trudng hop Bén Mua chidm thanh toan Phi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu
khi hét thoi han thi Bén Ban hoiic Pon vi quan 1y van hanh c6 quyén yéu cdu

cac don vi cd chirc nang ngung cung cap cac dich vu cho ciin hd cia Bén Mua.

Danh muc céc cdng viéc, dich vu quan ly van hanh Nha Chung Cu ma Bén Ban
cung cip cho Bén Mua trudc khi thanh 14p Ban Quéan Tri duge quy dinh tai
Ban Noi Quy Nha Chung Cu dinh kém Hop Ddng.

Sau khi Ban Quén Tri Nha Chung Cu dugc thanh ldp thi danh muc céc cong
viéc, dich vu, mirc phi va viéc déng phi quan ly vén hanh nha chung cu s€ do
Hoi nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban Quan Tri Nha Chung Cu thda
thuén v6i doanh nghiép quén 1y theo tinh hinh thuc té van hanh.

Thoi han thanh todn Kinh Phi Bao Tri Phin S& Hitu Chung Trong Tda Nha:

a)

b)

Bén Mua ¢ nghia vu thanh todn cho Bén Bén toan by Kinh Phi Bao Tri Phin
So Hitu Chung Trong Toa Nha cho Bén Ban theo Thong bao ban giao Cin Ho
ciia Bén Bén .

Kinh Phi Béo Tri Phan S& Hitu Chung Nha Chung Cu dugc Bén Bén chuyén
vao tai khoan Bén Ban md& tai Ngin hang thuong mai dang hoat dong tai Viét
Nam dé tam quan ly.

Trong thoi han 30 ngay, k& tir ngay c6 van ban d& nghi cia Ban Quan Tri nha
chung cu, Bén Bén ¢ trach nhiém thdng nhat quyét toan sd liéu Kinh Phi Bao
Tri Phén S& Hitu Chung Nha Chung Cu (bao gdm c4 13i suét tién gii (néu c6))
dé 1am co s ban giao cho Ban Quan Tri thuc hién quan 1y, st dung theo quy
dinh cta phép luat. Sau khi ban giao Bén Bén c6 trach nhiém déng tai khoan
tidn giri tiét kiém da 14p va c6 viin ban théng béo cho co quan quan Iy nha &

cap tinh biét.

Piéu 3. Thoi han giao nhén nha &

1

Bén Bén c6 trach nhiém ban giao nha & kém theo cac trang thiét bi gan lién véi nha

& d6 va gidy to phap 1y v& nha & néu tai Didu 1 cia Hop ddng nay cho Bén Mua

trong thoi han 1a vao ngay........... (“Ngay Du Kién Ban Giao™). Viéc ban giao nha

& phai duge 1ap thanh bién ban ¢ chit ky x4c nhan ctia hai bén theo miu dé xuit
tai Phu luc IV

Céc thoa thudn khac

Diéu kién ban giao Can Ho



b)

Sau khi Bén Mua d4 hoan thanh ddy dii va ding han cdc nghia vu thanh toan dén
han dugc quy dinh chi tiét tai Diéu 2 ctia Hop Pdng va Bén Bén d3 hoan thanh
xong viée xy dung Can HJ va cac cong trinh ha tAng k¥ thuét, ha tAng x& hoi theo
diing c4c thiét ké duoc co quan c6 thAm quyén phé duyét. Tai thoi diém ban giao,
Céan Ho s€ dugc ban giao cho Bén Mua phu hgp véi théa thudn ctia Céc Bén trong
Hop Pong. Tuy nhién, Cic Bén théng nhét ring:

(i) Tai thoi didm ban giao Can Ho, néu Bén Mua phat hién Cian H6 c6 khiém
khuyét, sai st so v&i mé ta tai Hop Ddng, Bén Mua c6 quyén ghi rd cdc yéu
cdu sira chira, khic phuc nhiing diém khong phit hop vao Phiéu ghi nhan y
kién khach hang khi ban giao (“Phiéu ghi nhén y kién”). Bén Ban c6 trich
nhiém khéc phuc cac khiém khuyét, sai st ndy nhu dugc céc bén théng nhat
tai Phiéu ghi nhan y kién. P8i véi trudng hop Bén Mua ky Phiéu ghi nhan
y kién khi ban giao va chua ky nhin Bién ban ban giao Cin Ho, sau khi Bén
Bén d& hoan thanh viéc khéc phuc nhiing diém khéng phti hop ctia Can Ho
so voi Hop Pdng nhu da dugce liét ké trong Phiéu ghi nhan y kién khi ban
giao, Bén Bén s& théng bao cho Bén Mua dén nhan ban giao Cin Ho va Bén
Mua c6 nghia vu nhén ban giao Cin H6 phu hop véi quy dinh tai Diém d.
Khoan 2, Didu 3 duéi day. Dbi véi trudng hop Bén Mua ddng y nhén ban
giao va ky Bién ban ban giao, dé tranh nhdm 13n hodc phat sinh tranh chép,
Céc Bén thdng nhét ring moi khiém khuyét, sai s6t, hu héng (néu c6) ddi
v6i Cin HY dugce ghi trong bién ban ban giao s&€ duoc 4p dung theo quy dinh

vé bao hanh doi véi Cian Ho.

(ii) Truong hop céc yéu cAu sira chira, khic phuc ctia Bén Mua khéng pht hop
v6i thong s6 k§ thuét ctia Cin HO nhu mo té tai Didu 1 cia Hop Dong, Bén
Bén ¢ quyén tir chbi thuc hién sira chita, khic phuc. Trong thdi han 30 (ba
muoi) ngay ké tir ngdy nhén dugc y kién khong ddng ¥ bing vin ban cta
Bén Bén (néu 13 ly do), Bén Mua c¢6 thé giri thong bao khiéu nai t6i Bén
Béan (néu 13 ly do) va Céc Bén s& cling xem xét, khic phuc, trong trudng
hop phat sinh tranh chap thi viéc giai quyét s& dugc thyc hién theo quy dinh
tai Hop Ddng.

Vigéc ban giao Can Ho thuc té ¢6 thé sém hon hodic mudn hon so véi Ngay Ban
Giao Du Kién dugc quy dinh tai Didu ndy nhung s& khong sém hodc chim quéa 90
(chin muoi) ngay, ké tir Ngay Ban Giao Du Kién; Bén B4n s& c6 vin ban théng béo
cho Bén Mua biét 1y do chdm ban giao Ciin Ho. trong d6 moi c4i déu cé cin
Trude ngdy ban giao thuc té Cin Ho 1a 07 (bay) ngiy, Bén Ban s& giri vin ban
thong béo cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao Can HO (“Thong
Béao Ban Giao Cidn Hg”).



c) Cin Ho duge ban giao cho Bén Mua theo thiét ké da dugc duyét; sir dung diing cac
thiét bi, vat li¢u néu tai bang danh myc vat ligu, thiét bi x4y dung ma cac bén di
thoa thuén trong Hop Ddng, trir trudng hop Céc Bén c6 thoa thudn khéc.

d) Vao ngdy ban giao Can Ho theo thong bdo, Bén Mua hoic ngudi duge ty quyén
hop phép phai dén kiém tra tinh trang thue té Cin Ho so véi thoa thuén trong Hop
Déng, cung vd&i dai dién cia Bén Ban do dac lai Dién Tich Stir Dung Thuc Té cua
Cin Ho va ky vao Bién ban ban giao Cin H6. Bén Mua c6 quyén yéu ciu Bén Thir
Ba (12 mdt don vi tu vén ¢6 chitc nang do dac doc 1ap) dé xéc dinh lai dién tich sir
dung Cin Ho thuc té v6i chi phi do Bén Mua chiu. ‘

Trudmg hop Bén Mua hoiic ngudi dugc Bén Mua ty quyén hop phép khong dén
nhén ban giao Can HQ theo Thong Bdo Ban Giao Cin HO clia Bén Ban trong thoi
han 15 (mudi 1im) ngay ké tir ngay ban giao Cin Ho dugc néu trong Thong Béo
Ban Giao Cian H ho#ic dén kiém tra nhung khong nhén ban giao Cin Ho ma khong
¢6 ly do chinh déng (ngoai trir muc iii, Diém e Khoan 1 Diéu 6 cia Hop Pdng nay)
thi ké tir ngay dén han ban giao Cin Ho theo Thong B4o Ban Giao Cin Ho ciia Bén
Bén, Bén Mua dugc xem 13 d& ddng ¥, chinh thirc nhin ban giao Cin Hb theo thuc
té va Bén Ban da thuc hién xong trach nhiém ban giao Can Ho theo Hop Pdng, Bén
Mua khéng duoc quyén néu bét cir Iy do khong hop 1y nao dé khéng nhén ban giao
Cian H9; viée tir chdi nhan ban giao Cin HO nhu vay s& dugc coi 1a Bén Mua vi
pham Hop Ddng va s& duoe xir Iy theo quy dinh tai Didu 7 cia Hop Ddng.

e) Ké tir thoi diém Cac Bén ky bién ban ban giao Cian Ho hodc ngiy Bén Mua dugc
xem la d& ddng ¥, chinh thirc nhan ban giao Cian Ho theo quy dinh tai Diém d,
Khoan 2 Diéu 3 ciia Hop Pdng, Bén Mua dugc toan quyén sir dung Cin H6 va chiu
moi trach nhiém c6 lién quan dén Cin H6 mua ban, ké ca trudng hop Bén Mua ¢
str dung hay chua sir dung Cén Ho.

f) Trudng hop qué 30 (ba muoi) ngdy ké tir ngay ban giao Cin Ho theo Théng Béo
Ban Giao Cin Ho ctia Bén Bén va Can Ho di da diéu kién ban giao theo thoa thuén
trong Hop Pdng ma Bén Mua khéng nhan hoic tir chdi nhan ban giao thi Bén Bén
c6 quyén don phuong chdm dit Hop Pdng theo muc i, diém 1, Khoan 4 Diéu 10
cua Hop Déng.

Diéu 4. Bio hanh nha &
I’; Bén Bén c6 trach nhiém bao hanh nha & theo ding quy dinh cta Luét nha 6.

2, Bén Mua phai kip thoi théng bao biang vin ban cho Bén Bén khi Can Hé ¢6 céc hu
hong thude dién duge bao hanh. Trong thdi han 15 (mudi lim) ngdy, ké tir ngay
nhdn dugc thong bao cia Bén Mua, Bén Ban thyc hig¢n bao hanh cac hu hong theo
duing thoa thusn trong Hop Pdng va theo quy dinh ctia phap luat; Bén Mua phai tao
diu kién dé Bén Béan thyc hién bao hanh nha &. Néu Bén Ban cham thuc hién viée



bao hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua thi phai chju trach nhiém bbdi thudng cho
Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra.

Thoi gian bao hanh Can HY duge tinh tir ngay Bén Ban ky bién ban nghiém thu dua
nha chung cu vdo sir dung theo quy dinh ciia phép luat vé xdy dung, cu thé 13 60
thang.

Bén Ban khong thyc hién bao hanh Can H trong céc trudng hop sau déy:
a) Trudng hop hao mon va khdu hao thong thudng;

b) Trudng hop hu hong do 131 ciia Bén Mua hoic clia bit ky ngudi sir dung hodc
ctia Bén Thir Ba nao khéc gy ra, ké ca nhitng hu hong do cac thiét bi va/hoic
tai san do Bén Thir Ba gdy ra;

¢) Truong hop hu hong do Su Kién Bat Kha Khang;

d) Trudng hop da hét thoi han bao hanh Ciin Ho theo thoa thun tai Khoan 3 Diéu
nay;

e) Céc truong hop khong thude ndi dung bao hanh bao gdm ca nhiing thiét bi, bd
phén gén lién Can H6 do Bén Mua tu Iﬁp ddt hodc tu sira chita ma khéng dugce

s dong y cua Bén Ban.

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuén tai Khoan 3 Diéu ndy, viéc stra chita cdc hu
hong cia Can HY thude trach nhiém ctia Bén Mua. Viée bao tri Phan Dién Tich va
Thiét Bi Thude S& Hitu Chung dugc thuce hién theo quy dinh cta phép luat v& nha &.

Noi dung bao hanh Cin hd bao gdm: sira chita, khic phu cic hu hong vé két céu
chinh ctia Ciin h (dim, cot, trin san, mai, tudng, céc phan Op, 14t, trat), cac thiét b
gén lidn v6i nha & nhu hé théng cac loai cira, dudng day cép dién sinh hoat, cip
dién chiéu sang, hé théng cs"ip nude sinh hoat, thoat nudc thai, khic phuc céc trudng
hop nghiéng, 1an, sut nha &. P8i vdi céc thiét bi khic gin véi nha & thi Bén Ban
thue hién bao hanh theo quy dinh cta nha san xuit hoic nha phan phdi.

Bén Béan c¢o trach nhiém thyc hién bdo hanh Céan hd bﬁng cach thay thé hoic sta
chita cac diém bi khuyét tat hoic thay thé céc trang thiét bi ciing loai ¢é chat lugng
turong duong hoic tét hon. Viée bao hanh bing cach thay thé sira chira chi do Bén
Bén hoic Bén dugc Bén Bén ty quyén thuc hién

Dieu 5. Quyen va nghia vu ciia Bén Ban

1.

Quyén cua Bén Ban:

a) Yéu cdu Bén Mua tra du sd tién mua nha theo ding thoa thudn néu tai Diéu 2
clia Hop dong nay;

b) Yéu cAu Bén Mua nhén ban giao Cin Hd theo diing thdi han théa thuén quy
dinh tai Diéu 3 ctia Hop Pdng;
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¢) Yéu ciu Bén Mua ndp day du cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc mua

ban Cin HO theo quy dinh cla phap luat;

d) Céc quyén khac:

()

(i)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

Puoc béo luu quyén s& hitu Cin HO va ¢6 quyeén tir chdi ban giao Cin H
va/hogic ban giao ban chinh Gidy Chimg Nhén ctia Bén Mua cho dén khi
Bén Mua hoan tt cdc nghia vy thanh toan theo thoa thudn trong Hop Dong
va cdc Phu luc, Bién ban thanh 1y (néu c6);

Puoc quyén thay dbi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Nha Chung
Cu tuong duong v& cong suét va/hoiic cong ning st dung. Trudng hop thay
ddi trang thiét bi, vét liéu hoan thién bén trong Ciin hd thi phai c6 su thoa

thuan cua Bén Mua béng vin bén.

Khi thdy cin thiét, trén co s& thoa thuén va duge sy ddng y ctia Bén Mua,
¢6 quyén diéu chinh, phén chia lai cAu tric ndi thit Ciin Ho trong qué trinh
thi cong xdy dung va trude khi ban giao Can Ho cho Bén Mua cho phu hop

véi thyc te st dung;

Thuec hién cdc quyén va trach nhiém ciia Ban Quén Tri trong thdi gian chua
thanh 1dp Ban Quan Tri; ban hanh va chinh stra Ban N§i Quy Khu Chung
Cu; thanh 18p Ban Quén Tri; lua chon va ky Hop Ddng v6i Doanh Nghiép
Quén Ly d& quan ly van hanh Khu Chung Cur ké tir khi dua Nha Chung Cu
vao str dung cho dén khi Ban Quan Tri dugc thanh lap;

Trong thoi gian chua thanh 1ap Ban Quéan Tri, Bén Bén c6 quyén ngimg céc
dich vu tién ich do Bén Ban cung cé‘ip hodc yéu cdu céc nha cung cép do
Bén Ban thué ngimg céc dich vu tién ich néu Bén Mua vi pham
nghiém trong cac quy dinh tai Ban ndi quy nha chung cu;

Pugc quyén yéu ciu Bén Mua ndp phat vi pham Hop Ddng hoic boi thuong
thiét hai khi vi pham c4c thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi
thudng trong Hop Déng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nude cb

thim quyén;

Puoc quyén yéu cu Bén Mua cung cAp diy di céc gidy to, tai lidu, vin
ban, va ndp céc khoan thué, phi va 1¢ phi dé lam thi tuc cdp Gidy Ching
Nhén cho Bén Mua theo quy dinh ctia phap Iuét va yéu clu cia co quan nha
nude ¢6 thim quyén. Bén Ban sé thuc hién céc thi tuc can thiét tai co quan
c6 thdm quyén dé Bén Mua duge cip Gidy Chimg Nhén theo quy dinh hién
hanh cta phap luat. Bén Ban khong cam két va khéng chiu trach nhiém
trong trdng hop viée xin cdp Gidy Chimg Nhan d6i véi Cin Ho cho Bén

Mua bi cham tré ma khong do 16i cia Bén Béan;
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(viii)

(ix)

Pugce toan quyén s& hitu, str dung, dinh doat, quan ly, kinh doanh, khai thac
va céc quyén khac phi hop véi quy hoach, thiét ké dé duoc phé duyét va
cac quy dinh ctia phap luét lién quan d6i v6i Phan S¢ Hitu Riéng Cuia Bén
Ban;
Thue hién cdc quyén khac duge quy dinh tai Hop Déng va phép luat hién
hanh.

Nghia vy ciia Bén Bén:

a)
b)

c)

d)

g

Ban giao Cin Ho theo dung quy dinh tai Piéu 3 ctia Hop ddng nay;

Thyc hién bao hanh nha & cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 4 ctia Hop dong
nay;

Bao quan Can H¢ trong thoi gian chua giao nha & cho Bén Mua; thuc hién bao
hanh Can H va Nha Chung Cu theo quy dinh tai Diéu 4 cia Hop Ddng;

Cung cép théng tin vé tién d6 diu tr xay dung va tao didu kién cho Bén Mua

kiem tra thuc té tai cong trinh;

Xay dung Can Ho theo thiét ké duogc duyét, sir dung céc cac thiét bi vat liéu tai
bang danh muc nguyén vt lidu tai Phu Luc I ctia Hop Ddng hoic thiét bj vat

liéu twrong duong ve cong suat va/hodc cong nang sir dung;

Nop tién stir dung dat va cac khoan phi, 1€ phi khac lién quan dén viéc ban Can

Ho theo quy dinh cta phap luat;

Lam thi tuc dé co quan nha nude c6 thdm quyén cdp Gidy Chimg Nhén cho
Bén Mua trong thoi han 50 ngiy, ké tir ngdy ban giao Cin H6 cho Bén Mua
hoic ké tir thoi diém Bén Mua di hoan thanh nghia vy thanh toan theo quy dinh
ctia Hop Pdng Mua Bén {(bao gdm ca gbc va i (néu c6)}. Thoi han cép Gidy
chitng nhan thyc té cho Bén Mua sau khi Bén Ban da ndp hd so ddy du va hop
1¢ s& theo quy dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén. Trong truong hop
ndy, Bén Bén s& théng béo cho Bén Mua vé& viée ndp cac gidy to, cic khoan
phi, 1& phi lién quan dé Bén Ban 1am thu tuc dé nghi cip Gidy Chimg Nhan cho
Bén Mua;

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngdy, ké tir ngay nhan duoc théng béo ctia Bén
Bén ma Bén Mua khong nop diy du céc gidy to, cic khoan phi, 1& phi theo
thong bdo ma khong cd ly do chinh dang thi coi nhu Bén Mua tu nguyén di lam
thii tuc cdp Gidy Chirng Nhén. Khi Bén Mua tu nguyén lam thii tuc d& nghi cdp
Giéy Chimg Nhan thi Bén Bén s& hd trg va cung cip ddy du hd so phap Iy vé
Cén Ho cho Bén Mua;

12



h) Nép phat vi pham Hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén Mua khi vi pham

c4c thoa thudn thude dién phai ndp phat hoic bdi thuong theo Hop dong nay

hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nuéce c6 tham quyén;
Céac nghia vy khéc:

i. Huéng dén va hd trg Bén Mua ky két Hop Dong sir dung dich vu véi

nha cung cap dién nudce, vien thong, truyen hinh cap, ...;

ii. H3 tro Bén Mua 13m céc tha tuc thé chip cin ho di mua tai t6 chirc tin
dung khi c¢6 yéu cdu ctia Bén Mua véi diéu kién hop ddng/cam két ba
bén gitra Bén Bén, Bén Mua va tb chic tin dung dugc Bén Ban dong ¥
thong qua;

ii. T6 chirc HOi nghi nha chung cu lan ddu dé thanh 18p Ban Quén Tri nha
chung cu noi ¢6 can hd ban; thuc hién cac nhiém vu ctia Ban Quan Tri

nha chung cu khi nha chung cu chua thanh 1ap duge Ban Quan Tri;

iv. Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ciia phép luat d6i v&i phin dién
tich thubc s¢ hitu riéng cia Bén Ban vao tai khoan mo tai ngan hang
thuong mai theo quy dinh ctia phap luat vé nha & d& Ban Quan Tri nha
chung cu tiép nhén, quan ly sau khi Ban Quan Trj nha chung cu dugc
thanh 1ap theo diing thoa thun tai Khoan 7.c Diéu 2 ctia Hop dong nay
va quy dinh phap luat;

V. Thuc hién cac nghia vu khac theo quy dinh tai Hgp DPdng va phap luat
hién hanh.

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén Mua

e

Quyén cua Bén Mua:

a)

b)

Nhan ban giao Cin Hé c6 dic diém nhu quy dinh tai Didu 1 cia Hop Ddng
ndy, ¢6 chat luong véi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay
dung ma céc bén da thoa thuan kém theo Hop Ddng va hd so Cin Ho theo diing
thoa thun trong Hop Ddng nay.

Yéu cdu Bén Bén lam thu tuc dé nghi cip Gidy Chiing Nhén theo quy dinh ctia
phap [udt (trir trudng hop Bén Mua tyr nguyén thuc hién thi tuc theo thoa thuén
tai diém g Khoan 5.2 Didu 5 ctia Hop ddng nay);

Yéu ciu Bén Ban hoan thanh viéc xiy dung céc cong trinh ha ting k§ thuat va
ha ting xa hdi theo dng ndi dung, tién do du 4n dd dugc phé duyét;

Yéu ciu Bén Béan bao hanh Cin H theo quy dinh tai Didu 4 ctia Hop ddng
nay; bdi thuong thiét hai do viéc giao Can HO khong dung thoi han, chét lugng
va cam két khéc trong Hop dong;

Céc quyén khac:
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(i)  Nhan Gidy Chimg Nhén sau khi di thanh toan dit 100% Gi4 Ban Cin Ho
va cdc loai thué, phi, 18 phi lién quan dén Can Hb theo théa thuan trong
Hop Ddng va theo quy dinh ctia phap lut;

(ii)  Puoc bb tri chd dé xe may trong bai dd xe hoic phin dién tich khac cua
Nha Chung Cu. Viée bd tri chd dé xe 6 t6 (néu c6) ciia khu nha chung cu
phai bao dam nguyén tic u tién cho cic chi so hitu nha chung cu trudce

sau d6 méi danh chd dé xe cong cong;

(iii)  CO6 quyén tir chbi nhan ban giao Cin HO néu Bén B4n khong dap (mg céc
diéu kién ban giao theo thoa thuan tai Hop Déng hodc trong trudng hop
Dién Tich Sir Dung Can Ho thuc t& nhé hon/Ién hon 10% (mudi phén
trim) so v&i Dién Tich Sir Dung Can Ho ghi trong Hop Pdng nay. Viéc tir
chbi nhan ban giao Can Hb trong trudong hop ndy khéng bi coi Ia vi pham
céc diéu kién ban giao Ciin Ho ctia Bén Mua dbi véi Bén Ban;

(iv)  Puoc toan quyén s& hitu, sir dung va thuc hién cac giao dich dbi véi Cin
ho d& mua theo quy dinh ctia phap luat vé nha &, dong thoi duge sir dung
céc dich vu ha tAng do doanh nghiép dich vu cung cip tryc tiép hoic thong
qua Bén Ban sau khi nhan ban giao Cin ho theo quy dinh vé sir dung cac
dich vu ha ting ciia doanh nghiép cung cép dich vu;

(v)  Yéuclu Bén Ban tb chirc H5i nghi nha chung cu lan dau dé thanh 14p Ban
Quén Tri nha chung cu noi ¢6 Cin hd mua khi c6 da didu kién thanh lap
Ban Quan Tri nha chung cu theo quy dinh ctia phép luét;

(vi)  Yéu céu Bén Ban hd trg thi tuc thé chip Cin HO6 di mua tai tb chirc tin
dung trong trudng hop Bén Mua c6 nhu cdu thé chdp Can ho tai t6 chirc
tin dung;

(vii)  Yéu cAu Bén Bén ban giao kinh phi bao tri nha chung cu theo diing thda
thuén tai Khoan 7.c Diéu 2 ctia Hop dong nay;

(viii) Thuec hién cac quyén khac dugc quy dinh ciia Hop Ddng nay va phép lust
hién hanh.

Nghia vu ctia Bén Mua:

a) Thanh toan ddy dii va diing han s6 tién mua Cén H, Kinh Phi Bao Tri Phan
S& Hitu Chung Nha Chung Cu va céc khoan phai tra khéac (néu c6) theo thoa
thuén tai Hop Pdng nay khoéng phu thude vao viéc cé hay khéng cé théng bao
thanh toan tién mua Cin Ho ctia Bén Bén;

b) Nhén ban giao Cin H6 va thuc hién c4c thi tuc cin thiét d& nhan ban giao Cin
Ho theo thoa thuan trong Hop Péng;
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d)

ii.

iii.

iv.

vi.

vii.

viil.

ix.

x1.

Nop ddy du cac khoan thué, phi va 18 phi lién quan dén nha & cho Nha nuéce
theo quy dinh clia phép luat;

Céc nghia vu khac:

K& tir ngay ban giao Can Hb, ké ca trudng hop Bén Mua chua vao sir dung
Can Ho thi Bén Mua (i) chiu trach nhiém d6i véi Cin Ho trir céc trudng hop
thudc trach nhiém bao dam tinh phap ly va bao hanh Cian Ho ctia Bén Ban va
chiu trach nhiém v& viéc mua, duy tri cic Hop Pdng bao hiém cén thiét pha
hop v6i quy dinh ctia phap ludt; (ii) thanh todn Phi Quéan Ly va céac loai phi
dich vu khéc cho nha cung cdp dich vu; va (iii) tuan tho Ban Noi Quy Nha
Chung Cu;

Sir dung Can Ho diing muyc dich dé & theo quy dinh ctia Luat Nha & va theo
thoa thudn trong Hop Dong;

Thyc hién céc nghia vy khéc theo quyét dinh ctia co quan nha nudc ¢6 thim
quyén khi vi pham céc quy dinh vé quan Iy, str dung nha chung cu;

Trude khi Can H duge ban giao cho Bén Mua, Bén Mua s& khong co quyén
ra vao hodic cu tri hodc sir dung Cin Ho néu khong duoc Bén Ban ddng ¥
trude bing vin ban;

Tén trong va khong thuc hién bit ky hanh vi nao giy anh hudng dén céc
quyén s& hiru va hoat dong kinh doanh ctia Bén Bén trong Phan S& Hiru Riéng
Cha Bén Ban;

Cam két vé tinh chinh x4c, hop phép, hop 1¢ ciia Ho so dang ky mua nha ciing
nhu cac thong tin ma Bén Mua da cung cép cho Bén Bén trong qua trinh xét
duyét hd so mua nha & xa hoi;

Tao diéu kién thuan lgi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong viée bao tri,
quan ly van hanh nha chung cu;

Thanh toan ding han Phi quan ly vén hanh va céac chi phi khac theo quy dinh
ctia Hop ddng nay ké ca trong trudng hop Bén Mua khéng sir dung Cin Ho
dd mua;

Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén Bén khi vi pham
c4c thoa thuan thude dién phai ndp phat hosic bdi thuong theo quy dinh trong
Hop ddng nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nude c6 thim quyén;
Bén Mua tu chiu trach nhidm déi v6i céc tranh chép, khidu kién ctia bén thir
ba bit ky dbi véi céc hanh vi ciia Bén Mua c6 lién quan dén viée ky két va
thue hién Hop d&“mg nay cling nhu trong qua trinh Bén Mua suir dung va dinh
doat Czin ho trir trudng hop do 16i ctia Bén Bén;

Trong qua trinh thuc hién Hop ddng nay néu céc tranh chip ciia bén thir ba
d6i v6i Bén Mua lam thiét hai dén quyén loi hop phép ctia Bén Bén, thi Bén
Mua va bén thir ba phai c6 trach nhiém lién déi bdi thudng céc thiét hai thuc
té phét sinh cho Bén Bén;
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xii.

Xiil.

Xiv.

K& tir thoi diém nhan ban giao Can Ho, Bén Mua c6 trach nhiém cung cép
mdt chia khoéa va/hodc mi s6 hodc thé tir du phong (goi chung 13 “Chia khoa
du phong”) cho Ban Quan tri Nha chung cu/Doanh nghiép quan ly vén hanh
Nha chung cu d& sir dung trong trudmg hop khén cip. Chia khéa du phong
nay s& dugc dung trong phong bi dan kin va duge niém phong c6 chir ky xac
nhan cta Chi s& hitu Cin HY, dong thoi dugce luu giit trong két an toan dit
tai Vin phong Ban Quan tri Nha chung cu/Doanh nghiép quéan ly van hanh
Nha chung cu. Chia khéa du phong nay sé& chi dugce sir dung trong cac trudng
hop khén cép khi phat hién nguy co gdy chdy, nd, v& dudng dng nudc, ngép
lut ¢6 thé 1am nguy hai ddi v6i phin s& hitu riéng ctia Chi s& hitu Cin Ho n6i
riéng va Nha chung cu ndi chung. Ngay trudce khi md niém phong, Ban Quan
tri Nha chung cu/Doanh nghi€p quén ly vén hanh Nha chung cu sé lién hé véi
Chu s& hiru Cin H6 theo sb dién thoai di duoc ding ky trudce, trudng hop
Chua s¢ hitu Cian Ho khong nghe may Ban Quan tri Nha chung cu/Doanh
nghiép quan ly van hanh Nha chung cu s& thuc hién viéc quay video m&
phong bi Chia khéa dur phong. Khi giai quyét xong su c6 Chia khéa dy phong
s& duoc niém phong lai ngay sau d6 véi su ching kién va x4c nhén cia Chi
s& hitu Can H9. Trong trudng hop c6 thay dbi Chia khoéa, Chu sé hitu Nha
chung cu ¢6 trach nhiém thong bdo va cung cAp ngay Chia khéa dy phong
thay thé cho Ban Quan tri Nha chung cu/Doanh nghiép quan ly van hanh Nha
chung cu.

Moi su sira chira, thay dbi 1am anh hudng dén két cdu, thiét ké ctia Can ho
phai dugc sy dong ¥ trudc bing vin bin ctia Bén Ban;

Thue hién cac nghia vu khdc dugc ghi trong Hop Pdng va phap ludt hién
hanh.

Piéu 7. Trach nhiém ciia cic bén do vi pham Hop Ddng

I.

Céc Bén thdng nhat hinh thire xir Iy vi pham khi Bén Mua chidm tré thanh toén tién
mua Can Hé va/hodc Kinh Phi Bao Tri Phin S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu theo
lich biéu thanh toan dugc quy dinh tai Didu 2 ciia Hop Pong nhu sau:

a) Trudng hop chim thanh todn tién mua Cin H6 theo théa thuin tai Hop Pdng

b)

ndy thi cling v6i viée phai thanh todn ngay tién mua Cin Ho, Bén Mua c¢6 nghia
vu phai thanh toén cho Bén Ban mdt khoan tién 13i véi 14i sut bing 150% (mdt
trim nim muoi phan trim) 141 sudt tién gii c4 nhan c6 ky han 13 (mudi ba)
thang do Ngan hang Thuong mai ¢ phan Céng thuong Viét Nam (Vietinbank)
cong b tai thoi diém chim thanh toan trén sb tién mua Cian Ho chdm thanh
‘todn va dugc tinh bét déu tir ngay dén han thanh todn dén ngay Bén Mua thanh
toan hét khoan tién chdm thanh tgz’m d(’)} w y

Trong qua trinh thuc hién Hop Dong, néu tong thoi gian Bén Mua tré han thanh
toan cla tit ca cdc dot phai thanh toan {bao gdm ca gbc va 13i (néu c6)} theo

thoa thudn tai Hop Pdng vuot qua 60 (sau muoi) ngay thi Bén Ban c6 quyén
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don phuong chim dirt Hop Péng theo thoa thusn tai Khoan 2 Diéu 10 ctia Hop
DE")ng nay.

Cac Bén théng nhét hinh thirc xir Iy vi pham khi Bén Ban chim tré ban giao Cin
HO cho Bén Mua nhu sau:

a) Néu Bén Mua di thanh toin diy dh va ding han tit ca cic dot thanh todn theo
dang tién d6 quy dinh trong Hop Pdng hoic da khéc phuc vi pham vé nghia vu
thanh to4n nhung qua thdi han 90 (chin muoi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Du
Kién theo quy dinh tai Didu 8 ciia Hop Pdng ma Bén Ban vin chua ban giao
Cin H6 cho Bén Mua thi Bén Bén phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién
phat vi pham v6i 1ai sut 150% (mot trim nim muoi phin trim) theo 13i suit
tidn giri c4 nhan c6 ky han 13 (mudi ba) thang tai thoi diém thanh todn do Ngan
hang Thuong mai c¢b phin Céng thuong Viét Nam (Vietinbank) cong bb tai
thoi diém thanh todn trén tdng s6 tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban
(trir tién thué gi4 tri gia ting), thoi gian tinh 14i ké tir ngay dén han ban giao
Cin Ho cho dén ngay Bén Ban bin giao Cin Ho thuc té cho Bén Mua.

b) Véi didu kién Bén Mua da thuc hién diy di va ding han nghia vu thanh toan
theo quy dinh tai Diéu 2 coa Hop DPdng nay hodc da khic phuc vi pham vé
nghia vu thanh toan, néu Bén Ban chim ban giao Cian HO qua 180 (mot trdm
tam muoi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Du Kién theo théa thuan tai Didu 3 cia
Hop Ddng thi Bén Mua c6 quyén don phuong chdm dit Hop Ddng theo thoa
thusn tai Khoan 2 Biéu 10 ctia Hop Pong nay.

Piéu 8. Chuyén giao quyén va nghia vu

1.

Bén Mua nha & xa hoi khéng dugc bén lai nha & trong thdi han tdi thiéu 1a 05 nam,
ké tir ngay thanh toan du tién mua nha &, trlr trudng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay.

Trong thoi han 05 nam, ké tir ngdy Bén Mua nha & x& hdi di thanh todn di tién mua
nha & nay thi chi duge ban lai cho Bén Bén hoiic bén lai cho dbi twgng thude trudng
hop duge mua nha & x& hoi véi gia ban tdi da bing gia ban nha & x& hodi ndy trong
hop dong mua ban v6i Bén Ban. Viée ndp thué thu nhap c4 nhan thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat vé thué.

Sau thoi han 05 nim, ké tir ngady da thanh toan da tién mua nha &, Bén Mua dugc
ban lai nha & ndy theo co ché thi trudng cho déi tugng ¢6 nhu cAu néu da duoc cip
Gidy chimg nhan; Bén Bén khéng phai ndp tién sir dung dét va phai nop thué thu
nhép theo quy dinh ciia phép luat vé thué.

Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 2 va khoan 3 ciia Pidu nay, ngudi mua nha
& déu duoce hudng quyén lgi va phai thuc hién cdc nghia ctia cia Bén Mua quy dinh
trong Hop dong nay
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Didu 9. Cam két ciia cac bén va gidi quyét tranh chap

I

Hai bén cting cam két thuc hién ding cc ndi dung hop ddng da ky. Trudng hop

hai bén c6 tranh chép v& ndi dung Hop ddng nay thi hai bén ciing ban bac giai quyét

thong qua thuong lugng. Trong trudng hop hai bén khong thuong lugng dugc thi

moét trong hai bén c6 quyén yéu ciu Tda 4n nhan dan c6 thim quyén giai quyét theo

quy dinh ctia phap ludt

Céc cam két khac:

a.

(@)

(i)

(M)
(ii)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

Bén Ban cam két:

Cian Ho néu tai Didu 1 cia Hop dong nay khéng thude dién dd ban cho ngudi
khéc, khong thude dién bj cAm ban theo quy dinh ctia phép luat;

Czn ho néu tai Didu 1 ctia Hop ddng ndy duge xay dung theo diing quy hoach,
diing thiét k& va cac ban v& dugc duyét di cung cip cho Bén Mua, bao dam
chét luong va ding céc vét liéu xay dung da thoa thuén trong Hop dong nay.
Bén Mua cam két:

D3 tim hiéu, xem xét k§ théng tin v& Cin hd mua;

P4 duge Bén Ban cung cp ban sao céc gidy to, tai liéu va thong tin cin thiét
lién quan dén Cin ho, Bén Mua da doc cdn than va hiéu cac quy dinh ciia Hop
ddng nay ciing nhu cac phy luc dinh kém. Bén Mua da tim hiéu moi van dé
mé Bén Mua cho 13 c¢in thiét d& kiém tra mirc d6 chinh xédc cla gidy to, tai
liéu va thong tin do;

S6 tién mua Can hd theo Hop dong nay 1a hop phap, khong c6 tranh chép véi
Bén Thir Ba. Bén Bén s& khong phai chiu trach nhiém ddi véi viée tranh chép
khoan tién ma Bén Mua da thanh toén cho Bén Bén theo Hop dong nay. Trong
trudng hop ¢ tranh chép vé khoan tién mua Cin ho thi Hop dong nay van cb
hiéu luc dbi v6i Hai Bén;

Cung cép céc gidy t& cin thiét khi Bén Ban yéu cu theo quy dinh ciia phap
lut dé lam tha tuc c4p Gidy chimg nhan cho Bén Mua;

Bén Mua cam két chua duge Nha nude hd trg vé nha &, dat & dudi moi hinh
thirc;

Nhiing ndi dung ké khai trong hd so ding ky mua nha & x& hdi nép cho Bén
Ban la dung sy that va hoan toan chiu trach nhi¢ém trude phap luat vé tinh
trung thuc ctia hd so ding ky mua nha & x3 hoi;

D3 nghién ciru ddy di céc vin ban phap luat cia Nha nudc lién quan dén

chinh sach hd trg cho ngudi thu nhép thip duge mua nha & xi hdi tai Dy 4n
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va cam két sir dung, chuyén nhuong nha & x& hoi theo ding quy dinh clia

phép luét;

(viii) C6 ddy du ndng luc theo quy dinh phép luat va thude dbi tugng duge phép s

(ix)

hitu Cin ho, déi twong dugc phép cép Gidy chimg nhan dbi véi Ciin ho; khong
c6 bt ki tranh chép, khiu nai, khiéu kién nao c6 thé 1am can tré thyc hién
hay din dén v6 hiéu mét phin hoic toan by Hop ddng nay;

Pam bao Bén Ban dugc mién trir trach nhiém déi v6i moi van dé phét sinh
trong trudng hop Bén Mua vi pham cac cam két, nghia vu, trich nhiém ctia
minh theo Hop ddng nay, trir trudng hop do 13i ciia Bén Bén.

Viée ky két Hop dong nay gitta Cac Bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép
bugc, lira doi.

Trong trudng hop mot hodc nhiéu didu, khoan, diém trong Hop ddng ndy bi
co quan nha nudc c6 thdm quyén tuyén 12 vd hiéu, khong c6 gié tri phap ly
hogc khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phép lut thi cc diéu,
khoan, diém khac ctia Hop dong nay vAn c6 hiéu luc thi hanh dbi v&i Hai Bén.
Hai Bén sé théng nhit stra dbi cac didu, khoan, diém bi tuyén vO hiéu hodc
khong c6 gid tri phép 1y hodic khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap lust
va phii hgp v6i ¥ chi clia Hai Bén béng phu luc c¢6 ddy du chit ky 6 thdm

quyén gifta hai bén.

Piéu 10. Cham dit Hop Pong

Hop Pdng dugc chdm dut trong cac trudng hop sau:

j Céc Bén ddng y chdm dut Hop Dong béng vin ban. Trong trudng hop ndy, Cac Bén

14p vin ban thoa thudn cu thé céc didu kién va thoi han chdm dat Hop Dong;

2. Bén Mua cham thanh toan tién mua nha qué 60 ngay theo théa thuan tai Diéu 2 cia
Hop ddng nay.

3: Bén Ban cham tr& ban giao nha & qué 180 ngay theo thdi han di thoa thuan tai Diéu
3 ctia Hop dong nay.

4. Cac thoa thuén khac:
a) Trong trudng hop Bén bi tac dong boi Sy Kién Bit Kha Khang khong thé khéc

b)

phuc dugce dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han 180 (mét
trim tim muoi) ngay ké tir ngdy xay ra Su Kién Bat Kha Khang va Cic Bén
ciing khéng c6 thda thuan khéc thi mdt trong Céc Bén cé quyén don phuong
chim dirt Hop Dong nay va viéc chim dut Hop Pdng nay khéng bj coi 14 vi
pham Hop Pong;

Ngoai cac truong hop quy dinh tai Khoan 2, Diém a Khoan 4 Diéu nay, Bén
Bén ¢ quyén chidm dit Hop Pdng theo céc ndi dung sau:
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d)

(i) Bén Bén c¢6 quyén don phuong chidm dit Hop Pdng ma khong phai bbi
thudng thiét hai va phat vi pham trong trudng hop Bén Mua vi pham nghia
vu nhén ban giao Can Ho theo quy dinh tai Piém d, f Khoan 2 Piéu 3 ciia
Hop Pdng nay ma khong duge su chép thuén bing vin ban ctia Bén Bén;

(ii) Bén Bén phét hién Bén Mua c6 hanh vi gian 1an trong viéc chudn bj hd so
dang ky mua nha & x3 hoi dd ndp cho Bén Béan hodc Bén Ban phat hién
Bén Mua khong thudc ddi tugng dugc hb trg vé nha & x4 hdi theo quy dinh
cta phap ludt hién hanh;

Ngoai céc truomg hop quy dinh tai cic Khoan 3, Piém a Khoan 4 Diéu nay,
Bén Mua ¢ quyén don phuong chédm dit Hop Ddng ma khong phai boi thuong
thiét hai va phat vi pham trong trudng hop tir chdi nhan ban giao Cin Ho theo
nhu muc iii, Diém e Khoan 1 Diéu 6 ciia Hop ddng nay;

Hau qua phéap 1y va trinh tu thu tuc khi don phuong chdm dat Hop dong cua

Bén Ban nhu sau:

(i) Trudng hop Bén Ban thuc hién quyén don phuong chdm dirt Hop Ddng
theo quy dinh néu trén, Bén Ban dugc quyén tu do ban Can Ho cho bat ky
Bén Thir Ba nao ma khong cén c6 su ddng ¥ ciia Bén Mua. Pdng thoi Bén
Bén c6 quyén yéu cu Bén Mua phai bdi thuong moi chi phi, phi ton va
thiét hai phét sinh do viéc chim dit Hop Ddng ma Bén Bén phai ganh
chiu.

(ii) Trong cac trudng hop Bén Bén thuc hién quyén don phuong chdm dit Hop
Pong, Bén Ban phai giri théng bdo bing vin ban qua dudng buu dién cho
Bén Mua dén dia chi lién lac ctia Bén Mua ghi tai phia trén ctia Hop Pong
hogic Phu luc diéu chinh thong tin lién lac ctia Bén Mua dinh kém Hop
ddng nay; va Hop Pdng cham dirt vio ngdy Bén Mua nhan dugc théng
bao ctia Bén Bén (theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 11 ctia Hop Pdng). Bén
Ban s& hoan tra lai sb tién ma Bén Mua dé thanh toan sau khi khau trir cac
khoan tién 18i chdm tra quy dinh tai Khoan 1 Piéu 7 ctia Hop Ddng, cac
chi phi, phi ton va thiét hai thuc t& ma Bén Bén phai ganh chiu do viéc
cham dirt Hop Pong va khoan phat ma Bén Mua phai chiu 13 08% (tim
phén trim) tinh trén Tong Gia Tri Hop Dong.

(iii) Viéc hoan tra tién nay phai dugc Bén Bén thuc hién trong vong 30 (ba
muoi) ngay lam viée ké tir ngdy chdm dit Hop DPdng, trir truomg hop Céc
Bén c6 thoa thuin khéc. Ddi véi khoan thué gid tri gia ting tinh trén khoan
tién mua Cin H6 ma Bén Mua dd ndp, Bén Bén s€ hoan trd cho Bén Mua
sau khi hoan tit thi tuc ké khai va dugc co quan thué hoan tra hoiic khiu
trir khoan thué nay. , ’

(iv) Bén Mua phai thuc hi¢én moi tha tyc v€ xir Iy hoa don tai chinh d& xuat hay
ky két cic gidy to can thiét lién quan dén viéc chdm dit Hop Pong gitta
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Bén Bén va Bén Mua d& Bén Bén thuc hién quyén ban Cin Ho cho bén

thir ba theo quy dinh tai Diém nay.

) Hau qua phap 1y va trinh tu thi tuc khi don phuong chim dit Hop dong cua

Bén Mua nhu sau:

(i) Trong trudng hop Bén Mua thuc hién quyén don phuong chim dit Hop
Pong theo quy dinh néu trén, Bén Mua giri thong béo theo hinh thirc phi
hop quy dinh tai Khoan 2, Didu 11 ciia Hop Ddng niy va Hop Pdng chim
dirt hiéu luc vao ngay Bén Ban nhin dugc thong bio cia Bén Mua. Bén Ban
c6 nghia vu hodn tra c4c khoan tién ma Bén Mua da thanh toén tinh dén thoi
diém chim dirt Hop Ddng (khong tinh 14i).

(ii) Viéc thanh toan nay phai duge Bén Béan thuc hién trong vong 30 (ba muoi)
ngay 1am viéc ké tir ngay chim dit Hop Pdng, trir truong hop Céc Bén c6
thoa thudn khac. Riéng d6i véi khoan thué gi tri gia ting tinh trén khoan
tién mua Cian H6 ma Bén Mua da ndp, Bén Ban s€ hoan trd cho Bén Mua
sau khi hoan tét cdc thi tuc ké khai va duge co quan thué hoan tra hozc khau
trir khoan thué nay.

f) Sau khi Hop Ddng chdm dut theo cdc quy dinh tai khoan 2, 3, va 4 Diéu nay,
mdi bén van phai giai quyét nhiing nghia vu con tdn dong déi véi bén kia theo
quy dinh tai Hop Déng nay va céc quy dinh phép ludt c6 lién quan. Riéng dbi
véi trudng hop chidm dirt Hop Ddng trude thoi han quy dinh tai Diém a) Khoan
4 Didu nay, khong bén ndo bi xem 1a vi pham Hop Pdng va Céc Bén s&: (i)
khong phai dn bu thiét hai cho nhau; (i) phai ¢6 trich nhiém tat todn, x4c dinh
mirc d6 hoan thanh ctia Hop Pdng dé giai quyét van dé tdn dong lam cin cir va
tién hanh thanh 1y Hop Ddng nay; (iii) Bén Mua s& nhan lai khodn tién twong
{mg vdi khoan tién ma Cong ty béo hiém dén bl cho Bén Bén dugc phén bd
twong (mg v&i Dién Tich Sir Dung Cin Ho hodic mdt khoan tién tra thém (néu
¢6) do Bén Ban quyét dinh tiry vo timg trudng hop. Trong trudng hop phép luét
c6 quy dinh khac thi thuc hién theo quy dinh phép luét.

g) Céc Bén théng nhét ring Ban N6i Quy Nha Chung Cu duge coi 1 mét tai lisu
doc lap vdi Hop Pong nay va s& tiép tuc c6 hiéu lyc ring bude Céc bén khong
phu thudc vao higu luc ctia Hop Pong.

Piéu 11. Céc théa thuin khac

1. Bit kha khang

a. Céc bén nhét tri thoa thudn ring cac su kién xy ra mot cach khéch quan khong thé
ludng trude duge va khong thé khic phuc duoc mic du di 4p dung moi bién phép
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cén thiét va kha ning cho phép s& duoc coi 12 su kién bt kha khéng bao gdm céc

sur kién nhu:

() Do chién tranh c¢6 tuyén chién hogic khéng tuyén chién, bao loan, phién loan,
khoi nghia, bénh dich, hoa hoan, lii lut, dong dat, bdo t6, cac tham hoa tu
nhién khéc, tinh trang khan cip quéc gia, bii cong hay hanh dong c6 tinh lién

két ctia cong nhén;

(i) Do thay dbi chinh sach phap lut cia Nha nude hodc do phai thyc hién qui
téc, qui dinh, quyét dinh, 1énh hay chi thi clia co quan chinh quyén hay co
quan chirc ning hodc 1énh ciia bit ky toa 4n c6 thim quyén nao khong do 15i
cua cac Bén;

(iii) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép cliru tai co sd' y té; hoic

(iv) Céc truong hop khac do phap luat quy dinh.

Moi trudng hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi 14 trudng hop
bét kha khang.

Khi xuét hién mét trong cac trudng hop bat kha khang theo théa thuin tai Khodn
11.1.a Pidu nay thi Bén bi tic dong boi trudong hop bat kha khang phai thong bao
bing vin ban cho Bén con lai biét trong thoi han 10 (mudi) ngdy, ké tir ngdy xdy ra
trudng hop bit kha khang ciing gidy t& chimg minh hop ly, hop 1& vé ly do bat kha
khang. Viéc Bén bi tac dong bdi su kién bét kha khang khéng thuc hién dugc nghia
vu cta minh s& khong bi coi 12 vi pham nghia vu theo Hop Ddng va ciing khong
phai 1a co s& & Bén con lai ¢6 quyén chim dat Hop Pong.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop ddng ctia Cic Bén s& duogc tam dimg trong thoi
gian xay ra su kién bét kha khang. Cac Bén sé tiép tuc thuc hién cdc nghia vu clia
minh sau khi su kién bét kha khang chdm dirt, trir trudng hop quy dinh tai Diém a
Khoan 4, Didu 10 ctia Hop ddng nay

Thdéng bao

Bit ky thong bio, yéu cau, théng tin, moi thay ddi vé trach nhiém, nghia vu va
quyén loi trong cdc didu khoan d3 théa thuén, khiéu nai phat sinh lién quan dén
Hop Ddng nay phai dugc 1ap thanh vin ban bing tiéng Viét va giri dén cac dia chi
& phin diu Hop Ddng nay hoic dia chi thay dbi sau nay theo thong béo clia Cac

Bén.

Hinh thitc gii thong béo: Trong trudng hop khong c6 thoa thudn khac, tit ca cac
thong béo s& dugc giri qua buu chinh, thu dién tir, fax hodc giao truc tiép. Khi buu
dién khong phat thu dugc vi bit cir 1y do gi thi bén théng béo s& thong tin cho bén
kia duoc biét va giri thong bao bing fax hodc thu dién tir cho bén kia. Trong mét
s trudng hop didc biét hodc khan cip, mot trong Cac Bén ddng ¥ hinh thirc thong
béo cho bén kia bing dién thoai truc tiép.
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Cac Bén thdng nhat ring, cdc thong bdo, yéu ciu, thdng tin, khiéu nai duge coi la
da nhan néu giri dén ding dia chi, ding tén ngudi nhan thong béo, ding hinh thirc
théng bao theo thoa thuan tai Diém a, b, d, Khoan 2, Didu nay va thoi gian duge

xac dinh nhu sau:

(i) Khi giao truc tiép: 14 ngay giri va c6 chir ky clia ngudi nhan théng béo;

(i) Khi giri qua buu dién: sau 03 (ba) ngay 1am viéc ké tir ngay déng d4u ciia buu
dién dén;

(iii) Khi giri qua fax: 13 thoi diém Bén d6 nhan dugc tin hiéu chuyén fax thanh
cong;

(iv) Khi giri bing thu dién ti: 1a ngay giri thu dién tir thanh céng.

Céc Bén phai thong b4o bing vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay ddi vé dia
chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bdo, khi di c6 thay d6i v& dia chi, hinh thic,
tén ngudi nhan théng bdo,...ma Bén c6 thay ddi khong théng bao lai cho Bén kia
biét thi Bén giii thong béo khong chiu trach nhiém v& viéc Bén c6 thay dbi khong
nhén dugc céc vin ban thong bo. Riéng dbi véi truomg hgp Bén Mua thay doi vé
dia chi, viéc thay ddi dia chi chi duoc coi 1a c6 hiéu luc khi Bén Ban déng dau xac
nhén véao théng béo thay dbi dia chi ctia Bén Mua.

Pé tranh hiéu nhim, mdi bén cam két dia chi ciia mdi bén duge néu tai phia trén
Hop ddng nay va dia chi thay dbi néu trong théng bio thay dbi dia chi ctia mdi bén
sau ngay ky k&t Hop Pdng nay (néu c6) 1a chinh xac. Trong trudng hop mot bén da
guri théng béo theo quy dinh néu tai Piéu nay nhung Bén kia khong nhén duoc, vi
bat ctr Iy do gi, thi Bén giri théng bao ciing khong phai chiu trach nhiém lién quan
dén viéc Bén kia khong nhén duoc théng béo

Ding ky quyén s6 hitu cho Bén Mua

a.  Trong thoi han 50 (nim muoi) ngay ké tir ngay ban giao Cin H$ cho Bén
Mua, Bén Ban phai 1am tht tuc dé nghi co quan nha nuéc c6 tham quyén cip
Giéy Chimg Nhan cho Bén Mua trir trudng hop Bén Mua ty nguyén lam thu
tuc xin cdp Gidy Chimg Nhan. Khi nhan duoc théng béo ctia Bén Bén vé viéc
thuc hién céc thi tuc phép 1y can thiét dé xin cdp Gidy Chimg Nhan cho Cin
Ho theo quy dinh cuia phap Iuét, Bén Mua phai c¢6 mit tai dia diém va thoi
gian ma Bén Bén yéu cAu dé Bén Ban hudéng din Bén Mua hoan thién céc hd
so phap 1y lién quan dé ndp hd so xin cip Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua
theo quy dinh ctia phép luat va phai thuc hién ding, diy du cdc hudng dén va
yéu ciu cia Bén Bén bao gdm cé viéc chudn bi va cung cdp cac gidy to, tai
liéu lién quan.

b.  Trong thdi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngiy nhan dugc thdng béo clia Bén

Ban ma Bén Mua khoéng c6 mit vao thoi gian va dia diém theo Thong bio
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4.

ctia Bén Bén va/hoic khong ndp dly du céc gidy to theo thong bio va/hoic
thyc hién khong ding huéng dén va yéu ciu ctia Bén Béan din dén viée cép
Gidy Chimng Nhén bi cham tré thi Bén Ban khéng chiu trich nhiém vé viée
thi tuc cép Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua bi kéo dai.

Sau khi c6 thong bao cta co quan nha nude cé lién quan, Bén Mua chiu trach
nhiém ndp 18 phi trude ba, 16 phi cdp Gidy Chimg Nhan va thuc hién cac nghia
vu tai chinh khac (néu c6) @& dugc cép Gidy Ching Nhan.

Bén Ban khong cam két va khong chiu trich nhiém trong truémg hop viéc cip
Gidy Ching Nhén bj chdm tr& do co quan nha nude ¢ thim quyén, do 15i cta
Bén Mua hodc bét ky Bén Thir Ba nao ma khéng do 13i ctia Bén Ban

Sau khi Bén Ban nhan dugc Gidy Chimg Nhan mang tén Bén Mua tir co quan
nha nudc c6 thdm quyén, Bén Ban s& giri cho Bén Mua thong bio vé viéc ban
giao Gié"ly Ching Nhén (“Thong Bdo Ban Giao Giﬁy Chirng Nhéin”), dé
1am co s& cho viéc Bén Mua thuc hién thanh toan dot cubi theo Khoan 3.3 -
Didu 2 ctia Hop Ddng nay ngoai trir trudng hop quy dinh tai Diém d, Khoan
3 Piéu nay.

Sau khi Bén Mua hoan thanh cdc nghia vu thanh toan va cac nghia vu tai
chinh khéc con tén dong theo Hop Pdng nay, Bén Bén s& tién hanh ban giao
Giky Chimg Nhan cho Bén Mua va Cdc Bén ky két Bién ban ban giao Gidy
Chimg Nhan (“Bién Ban Ban Giao Giay Chirng Nhin”).

Céc Bén théng nhét ring, trong trudng hop quy dinh tai Diém b, Khoan 3,
Piéu nay khong dugc Bén Mua thuc hién hoic thuc hién khong day du, chinh
x4c din dén viéc cdp Gidy Ching Nhén theo quy dinh ctia phap ludt khong
thé thuc hién duoc hoic bi chim tré thi sau 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay Bén
Bén cung cip day du hd so phap Iy vé Cin Ho cho Bén Mua thi Bén Mua van
phai thanh to4n khoan tién 5% con lai cudi cling trong Tdng gié tri Cin Ho
trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay két thuc thoi han néu tai Diém b, Khoan
3, Diéu ndy va Bén Ban di cung cip diy du hd so phép 1y lién quan dén Cin
Ho dé Bén Mua c6 thé tu thuce hién thi tuc xin cip Gidy Chirmg Nhan.

K& tir ngdy Céc Bén ky két Bién Ban Ban Giao Gidy Chimg Nhén hoic két
thiic thoi han néu tai Diém d, Khoan 3 Diéu ndy va Bén Mua di hoan thanh
toan bd nghia vu thanh toan Téng Gia Tri Can H9, Bén Ban dugec coi 1a hoan
thanh todn bd cdc nghia vu ctia minh theo Hop Pdng nay va s& khong chiu
trach nhiém vé bt ky khiéu nai, khiéu kién, tranh chip nao c6 lién quan dén
Cin Ho va Gidy Chimg Nhén, trir nghia vu bao hanh Can H theo Diéu 4 ctia
Hop Dong.

Thué va cac khoan phi, 1§ phi lién quan
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a. Bén Mua phai thanh to4n 18 phi truc ba va céc loai thué, phi, 1€ phi c6 lién quan

dén viéc cap Gily chimg nhén theo quy dinh ciia phap ludt khi Bén Bén lam thu tuc
cip Gidy chiing nhan cho Bén Mua va trong qué trinh s& hitu, st dung Cin hd ké
tir thoi diém nhan ban giao Cin ho.

Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va céc loai phi, 18 phi, chi phi (néu c6) theo quy
dinh cho Nha nudc khi thuc hién ban, chuyén nhuong, ting cho, thira ké Can ho da
mua cho ngudi khéc.

Bén Ban c¢6 trach nhiém ndp céc nghia vu tai chinh thude trach nhiém ciia Bén Ban
cho Nha nudc theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 12. Hiéu lwe ciia Hop Pong

12.1
12:2

123

12.4

12.5

12.6

Hop ddng nay c¢6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Hop Ddng nay cAu thanh toan bd thoa thudn gitta Céc Bén va thay thé moi thoa
thuén truge ddy dii bing 101 n6i hay bing vin ban lién quan dén ndi dung ctia Hop
Ddng nay;

Viée bat ky quy dinh nao ciia Hop Ddng nay khong ¢6 hiéu luc s& khong anh hudng
t6i hidu luc ciia bit ky quy dinh nao khac trong Hop Dong.

Céc Bén x4c nhan va dong y ring, truong hop c6 sai sét trong viéc nhéap théng tin,
s lidu hoic sai s6t do tinh todn trong qua trinh lam Hop Ddng, ma Bén Bén hoic
Bén Mua chirng minh dugc théng tin, sb 1iéu d6 1a sai theo cac didu khoan diéu kién
cua Hop Pdng, cac phu luc va/hodc cic vin ban, théa thudn lién quan ma céc bén
da ky két, thong nht trén thuc té thi Bén kia phai chép nhan céc s6 ligu, thong tin
diéu chinh.

Céc sira dbi va bd sung ciia Hop Ddng nay chi c6 hiéu luc khi duge 1ap thanh vin
ban dudi hinh thire Phu Luc Hop Dbng va phai dugc dai dién c6 thdm quyén cua
Céc Bén ky két. Cac Phu Luc dinh kém Hop Ddng nay, Cac Bién ban/vin ban lién
quan (néu c6) va céc stra ddi, bd sung theo thoa thuan clia Cac Bén 1a mot phan
khong tach roi ciia Hop Ddng va ¢6 hidu luc thi hanh déi véi Cac Bén nhu Hop
Pong.

Hop Pdng nay duoc 14p thinh 06 (sau) ban gbc bing Tiéng Viét ¢6 ciing ndi dung
va gid tri phap 1y. Bén Mua giir 01 (m6t) ban, Bén Ban giit 04 (bn) ban dé lam cin
ctr thue hién, 01 (mdt) ban luu tai co quan thué./.

BEN MUA

TONG GIAM DSC
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PHU LUC L. THONG TIN CAN HO

(Dinh kém Hop Dong Mua Bin Ciin Hg s6: PV[ma tang] [macan]/[nam]/HDMBCH] .. ....
ngay .. thang .. ndm 20.....giika Céng ty Cé phan TNG Land va éng/ba.......................)

I. PAC PIEM CAN HO

1. Vi tri va dia diém Cin H6

T e e R o e \

/

~ ~/
b) Ting S e
o) Téa e
¢) Diachi R RS e R AR S Seeee

2. Dién Tich Sir Dung Céin Ho la: .... m2
(Bing chik: ...)
Muc dich stir dung Can Ho: Ding dé o.
4. Thoi diém duy kién ban giao Cin H9:.......
Thdi han sir dung nha chung cu theo hd so thiét ké: ...... nim ké tir ngay ban giao dua
cong trinh vao str dung
6. Tién d6 xay dung: Dy kién hoan thanh vio nim...”
- Tién do thi cong dén san ting....: dukién ...
- Tién db thi cong dén san tng....: du kién ...
- Tién d6 thi cong dén san ting....: du kién ...
- Tién d8 cét néc Nha Chung cu: du kién...
7. Dic diém vé dit xdy dyng Nha Chung Cu:
- Thira dit sb: .....
- T&ban dd sb: ..... do co quan ....... cép
- Téng dién tich san x4y dung:... m
- Téng dién tich sir dung dat:... m?, trong dé:
v Sir dung riéng: ... m?
v Sir dung chung (néu c6): ... m?
v' Ngudn gbe str dung dét: ...
1. DANH MUC VAT LIEU HOAN THIEN (Theo Bing danh muc vt lidu hoan thién
dinh kém)
III. SO PO VI TRi VA MAT BANG CAN HOQ (Theo so' d6 va ban vé dinh kém)

7 Pién tién do xdy dung thuong tmg v&i tién dd thanh toan quy dinh tai Diéu 2 cia Hop Ddng

1



D& 1am 13, Céc Bén théng nhét, so dd vi trf va mit bing Can Ho dinh kém 14 so d6 vi tri
va mit bing du kién. Theo d6, Bén Ban c6 thé thay ddi, diéu chinh phti hop véi thyc té
thi cong va/hodc theo phé duyét ctia co quan Nha nude ¢ thim quyén. Bén Bén s& ban
giao va Bén Mua s& nhén ban giao Cin Ho theo hd so hoan cong ciia Cin Hd.



DANH MUC VAT LIEU VA TRANG THIET BI SU DUNG RIENG CUA CAN HQ

0\ dl X o4
o o=

/4
)

TT | HANGMUC MO TA NHA CUNG CAP
1 | PHONG KHACH, PHONG AN
fscasins ] hodc twong duong/tuong
Ctra chinh Cira gb chéng chay dwong vé cong suat va cong ning
sir dung
T Trat ba, son nude 1 16p 1ot 2 1op Lesose ] hoac Rrang duong/tuo’ng
uong mbli tréing dwong vé cong sudt va cong ning
sir dung
[ezean ] ho#c twong duong/tuong
San Gach Ceramic 600*600mm duong vé cong sudt va cong ning
sir dung
Toan phitag lhich T . ’ e ] hodc tuong duong/tuong
& nihdng & Tran bé tong khong trat duong vé cong sudt va cong néng
str dung
il ] hogc tuong duo'ng/tu‘o‘ng
Didu hoa Pit ch ddy ngudn dién duong v& cong suat va cong ning
st dung
: 2 Ctra nhdm hé, pano kinh ddng bd Jea J h?@‘i tuon% du"O‘n g/tuou}g
Cira ra logia hu kién duong ve cong suat va cong nang
PY Kl st dung
2 | BAN CONG, LOGIA
- Trét, son nuée 1 16p 16t 2 16p s | ote lugie Guang huans
uong i tring duong veé cong suat va cong nang
su dung
S3 ; Gach 14t nén chéng tron khu brireo ] h? 'e“i tuo‘n% du‘o‘n gltu'orjg
an logia 300x300 duong vé cong suat va cong ning
st dung
- ‘ Trdts som aurde 1 16p 16t2 Tep [issnss | hodc tuorng duong/tuong
Trén logia miu tréng duong vé cong suit va cong ning
st dung
3 | PHONG NGU
[ ] hodc tuong duong/tuong
Cira phong Ctra nhya duong vé cong suit va cong ning
sur dung
Tue Trat, son nude 1 1op 16t 2 16p Lisess ] hga(i tuorngﬂ du*‘cm g/tu'o’rulg
udng mkis teing duong vé cong sudt va cong ndng
stt dung
Lotonin ] hodc twong duong/tuong
San Gach Ceramic 600*600mm duong vé cong suat va cong ning
su dung
- [-.onnn ] hoac tuong duong/tuo‘ng
Tran Trén bé téng duong v& cong suit va cong ning
sir dung

R

‘_
&

b

f/-\* e



TT | HANG MUC MO TA NHA CUNG CAP
[cenenn ] hogic twong duong/tuong
bieu hoa bit cho ddy nguon dién dwong vé cOng suit va cong ning

sir dung

C1ra s0, Phu kién

Cira nhdm hé, pano kinh déng bd
phu kién

4 | PHONG BEP
[ ] hoéc tuong duong/tuong
Phén bép Diu chd dién, nude theo thiét ké | dwong vé cong sudt va cong ning
stt dung
s Trat son nudce 1 16p 16t 2 Iép e ] hg acﬂ tuon% duf} n%/tucrvlg
Tuong duong ve cong suat va cong niang
mAu tring "
str dung
[oseuss ] hodic twong duong/tuong
San Gach Ceramic 600*600mm dwong vé cong suat va cong ning
st dung
o ] hodc trong duong/tuong
Trén Trén bé tong dwong vé cong suit va cong ning
str dung
Ciia s& E Ctra nhém hé, pano kinh ddng b [ ) h?a(i tLro‘n% du‘(m %/tum}g
ua s0, Phu kién e duong vé cong suat va céng nang
phu kién ;
sir dung
5 | PHONG TAM VA NHA VE SINH
sesse ] hodc tuong du(mg/tuong
Cura Phong Ctra nhua dwong v& cong suit va cong ning
sir dung
Gach Ceramic chdng tron Eos ] hodc twong duo*ng/tucng
San duo'ng vé cbng suit va cong ning
300%300 sit dung
[cenene ] hodc tuong duo’ng/tucmg
Tran Tran thach cao chéng 4m duong v& cong suat va cong ning
st dung
Xi bét, lavabo, voi J— ] hodc tuong duong/tumg
- Pdng bd thuong hiéu duong vé cong suat va cong ning
str dung
Voi rira vé sjnh,' gia ([1 ..... ] hoac tuong duong/tuong
treo khin, dé giay, o i uorng veé cong suit va cdng nang
quat hat mui \%é - £y ey e hdn sur dung
sinh
P ] hodc tuong duong/tucmg
Ctra s6 Ctia nhdm hé ddng bd phu kién duong vé cong suat va cong ning
str dung
6 | CAC THIET BI KHAC

Khéa cira va phy

kién ctra cac loai

DPdng bd theo cira

[ el ] hodc tuong duong/twong
duong vé cong suat va cong niang
sir dung
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TT

HANG MUC

MO TA

NHA CUNG CAP

Hé théng chudng

Chubng dién, mét thin bang

e ] hodc tuong duong/tuong
duong vé cong sudt va cong ning

cua ten str dung
[aas ] ho#c twong duong/tuong
Internet Pau ch¢ internet duong ve cOng suat va cong nang

str dung

Dén dién chiéu
sang

Dén chigu sach trong cén hd

[ ] hodc trong duong/tuong
duong v& cOng suat va cong ning
sir dung

Cong tic, 0 cam, cac thiét bi

Fossass ] hogc twong duong/tuong

Dién ‘i - duong vé cOng suat va cong ning
dién khac sir dung
Forians ] hodc twong du’ong/throng
Day dién Hg thong day dién am tudng duong vé cong sudt va cong ning

stir dung
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PHU LUC II. TONG GIA TRI HQP PONG

(Pinh kém Hop Péng mua bén Cin H s6: ... ... ......../20..../HDMBCH-....... ngay ... thang
wo. 1idm 20.... gika CONG .. va Ong/ba........o.occuivieanennnn. )

Tong gia tri Hop Pong

Tdng gi4 tri Hop Pong 1a ........ VND (Bdng chiF: ............oeu.... ), chi tiét nhu sau:
STT Dién gidi n6i dung Cach tinh Gia tri (VND)

A Dién tich Cin HO
B Don gié ban ciia 1m2 (gia chua bao

gdm VAT+PBT)
C | Gi4 ban Cin Hb (gia chua bao gdbm | C=A x B

VAT+PBT)
D | Thué gié tri gia ting (5% VAT) D=Cx 5%
E Kinh phi béo tri E=Cx2%
F | Tong Gia trj Cin Hb F=C+D+E

BEN MUA

TONG GIAM DAC
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PHU LUC III

(Pinh kém Hop Pong Mua Ban Can HG s6: PV[ma tang][ma
ccn]/[nim]/HDMBCHY........ ngdy. ..thdng ....ndm 20...... gifta Céng ty Cé phdn TNG
LandVa OBGDE covsscervscvsvversisnsnv /)

DANH MUC

PHAN DIEN TiCH VA THIET BI THUQC SO HUU CHUNG; PHAN SO HU'U

, RIENG CUA BEN BAN _
TAI DY’ AN NHA O XA HQI KHU DAN CU DAI THANG

Pé 1am rd, trong pham vi Phu Luc nay:

(1)

o “Khu Cin H6” duoc hiéu 1a toan bd céc ting Cin Ho duge thiét ké/quy hoach riéng

cho muc dich d& &, khdng bao gdm cac khu vue, dién tich duoc thiét ké/quy hoach cho
muc dich khac nhu Trung tim thuong mai, viin phong, khu dich vu khéc,...

“Dy An” 1a Dy 4n Nha & x& hdi khu din cu Pai Thing dugc xdy dung
tai ...............do Céng ty Cb phan TNG Land 1am Chti Pau Tu;

“Chu s¢ hiru Can H$” 1a chti s& hitu tir 01 Céan Ho trd 1€n trong Khu Cén Hb.

“Chu s& hiru khac” 12 cht s& hitu ctia cdc khu vue, dién tich khac nim ngoai Khu Can
Hg.

“Can Ho chwa duogc ban” 14 nhitng Cin Ho ma Cha Pau Tu chua ban hodc chua co
nguoi mua s€ thude Quyén S& Hitu Riéng cia Bén Ban

“Chi DAu Tu” 13 Cong ty Cong ty Cé phin TNG Land duge thanh 1ap theo Gidy chimg
nhén ding ky kinh doanh s6 4601593760 do Phong Ding ky Kinh doanh - Sé K& hoach
va Péu tu thanh phd Thai Nguyén cip lan dau ngay 30/6/2022.

Nguyén tic phan chia

Céc phén dién tich va thiét bi (bao gdm ca c4c dién tich va hé théng k¥ thuat di kém)
dugce phén chia dya vao thuc t€ van hanh cua timg Tda Nha hoic cua toan b Dy 4n
va theo cdc nguyén tic sau déy:

Céc Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hitu Chung ctia Khu Cin H$ s& bao
gdm céc dién tich, hang mue, cong trinh, trang thiét bi va tién ich danh riéng cho
Khu Cén H¢ va thugc s& hitu chung cta céc cht s hitu Cén Ho;



(i)  Cac Phin Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hiru Chung ctia Du 4n sé& bao gém c4c dién
tich, hang muc cong trinh, trang thiét bi va tién ich chung cho ca Du 4n, thudc s& hitu
chung hoic sir dung chung (theo b tri cia Chii Pau Tu vao timg thoi diém) cla céc
Chu S& Hitu Can H6 v6i Chi Pau Tu va cdc Cha S& Hiru khac.

Il.  Phén dién tich, cic cong trinh, thiét bi thudc s& hiru chung, riéng
Thudc sé& Thube Thudc | Thudc
) hitu chung S hiiu s6 hitu sﬁ’. hitu
TT Khu vire Dién So ciia cic ehiting riéng riéng Ghi
: tichm2 | tang Chu S& - Chii Sé¢ | Chii chi
Hiucin | “2P¥ | Hyu | Dhu
Hb A |l cinhd| Tu
I Téng 1
Canh quan san,
1 . X
vuon 1,0
2 | Khu sanh I€ tin 1,0 X
3 | Khuciin hd 1,0 X
4 | Hanh lang cin hd 1,0 X
5 Sinh hoat cong .
dong 1,0
Ky
6 Khu vyc k¥ thuat, " thuét
truc k¥ thuét dién,
1,0 nudc
7 | Thang bd 1,0 X
Thang may, sanh
8 . X
thang may 1,0
9 | Khu vui choi tré em 1,0 X
10 | Vitridd 66 1,0
II Ting 2
1 Xe may va sac xe 3
dién va xe dap 1,0
Xe mdy va sac xe
dién va xe dap 1,0 X
2 | Thang b 1,0 X
Thang mdy, sanh
3 ; X
thang may 1,0
Ky
4 Khu vuce k¥ thuat, " thuat
truc k¥ thuét dién,
1,0 nudc




Thude so n Thuée | Thude
S Thude S T
hitu chung Al s& hitu | sé hiru
- K v Sé hitu in <A !
TT ek s Dién §0 clia cic clvitis riéng | riéng Gh'l
* tich m2 | tang Chua S¢& ciia D Chua S¢& Cl;u chi
Hiru Cén S Hiiu Dau
Ho 4 |l cinhd| Tuw
5 | Bon hoa déu hanh =
lang 1,0
111 Téng 3-18
1 | Khu cin hd 16,0 X
2 | Hanh lang cn hd 16,0 X
Thang may, sanh
3 z X
thang may 16,0
4 | Thang bd 16,0 X
5 | Hanh lang cén hd 16,0 X
Ky
6 Khu vue k¥ thuét, % thuét
truc k¥ thuét dién,
16,0 nudc
7 Bdn hoa dau hanh %
lang 16,0
8 | Phong rac 16,0 X
IV Tang mai
Téc
nude,
1 Khu vuc ky thuit, X phong
truc k¥ thuat may
diéu
1,0 hoa
2 | Thang b6 1,0 X
III.  Cac théa thuan khac

1. Néu thuc té van hanh c6 su thay dbi, Cac Phin Dién Tich va Thiét B Thudc S&
Hitu Chung ctia Khu Cain Hé s& dugc diéu chinh twong ting cho phii hop véi thuc
té van hanh theo vin ban thong béo ctia Chi Pau Tu vao timg thoi diém.

2. Déivdi cac cong trinh, thiét bi, dién tich thudc s& hitu chung ctia cac Chu S¢ Hiru
Cian H9, S& hiru chung ctia Dy 4n s& dugc str dung chung. Cac phén dién tich thubc
s& hitu riéng cia Cin Ho thude quyén sir dung riéng ctia Chu S¢ Hitu Can Ho.

3. Trudng hop theo quy dinh ctia phap ludt ma mot hodc mdot 5O hang muc liét ké tai
Muc II néu trén phai ban giao cho Nha nudc thi viée ban giao, co ché quan ly, su




dung,...céc hang muc bin giao s& thuc hién trén co s& vin ban/quyét dinh cta co
quan nha nudc c¢6 thdm quyén.
. Céc Chu S& Hiru Cin HO ¢6 trach nhidm tuén theo quy dinh ctia Chii Pau Tu va
don vi quéan 1y Khu Cin Hb lién quan dén viéc quéan 1y, van hanh, st dung, sira
chira, bao dudng, bao tri Cac Phin Dién Tich va Thiét Bi Thudée S& Hiru Chung
ctia Khu Ciin Ho, ddng thoi thanh toan moi khoan chi phi phat sinh lién quan ngoai
trir céc chi phi d& ndm trong g6i dich vu quan Iy nha chung cur ma Bén Mua duge
huéng theo vin ban thoa thuén véi Chii Dau Tu. Trong do, phi béo tri, bao dudng
cac hang muc nay s&€ dugc trich tir Quy bao tri Cin Ho va khoan qu¥ bao tri bd
sung do cic Chu S& Hitu Cin Ho thoa thuén dong gop tuong tmg véi phan dién
tich thudc s& hiru riéng ctia timg Chu S& Hitu Cin HB vao timg thai diém.
Pé dam béo viéc cung cép cac dich vu thiét yéu cho cic Chi S¢ Hitu Can Ho, Chi
Piu Tu va cac Chi S& Hitu khée, Chii DAu Tu va/hodic nha cung cp do Chii Pau
Tu chi dinh ¢6 quyén khai thac, sir dung ma khong phai tra tién cho cdc Chu S&
Hiru Cén HO cac hang muyc, hé théng thudc s& hitu chung/str dung chung tuong
ung.
Cht Du Tu va/hoiic don vi quan ly do Cht Pau Tur chi dinh dugc quyén quan 1y,
khai thac c4c Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hitu Chung ctia cdc Chu S&
Hiru Ciin Ho hogc S& Hitu Chung ctia Du An trong sudt thoi gian 4p dung géi dich
vu quan ly Nha Chung Cu.
Céc Cha S& Hitu Can Ho c6 trach nhiém mua bao hiém chay, nd bit budc theo
quy dinh ctia phép ludt tly vao timg thdi diém va theo quy dinh sau:
(a) Dbi v6i phan so hitu riéng: tu chiu chi phi mua bao hiém theo quy dinh clia
phap luat.

(b) Déi v6i phan s& hitu chung, sir dung chung thi theo nguyén tic sau:

(i)  Chi phi mua bao hiém dbi v&i Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thude S&
Hitu Chung ctia Khu Cin H9: tit ca cac Chi S& Hiru Ciin H6 cling ¢6 trich
nhiém déng gbép twong ting v6i Phin Dién Tich Thudc S& Hiru Riéng clia
ting Chu S Hitu. Trong trudong hgp cac Chiu S& Hiru Cian HY khong hoan
thanh nghia vu déng gép chi phi nay, Céng ty quan ly/Cha Pau Tu ¢6
quyén (nhung khéng ¢ nghia vu) trich khoan thu tir viéc khai thic Céc
Phin Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hitu Chung dé tam g, thanh toan
cho khoan chi phi nay cho dén khi cac Chu S¢ Hiru Can Ho déng gop day
du va/hodc 4p dung céc bién phap khac theo quy dinh néu tai Noi Quy Nha
Chung Cu dugc ban hanh vao timg thoi diém.
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(i) Chi phi mua bao him déi v6i Cac Phan Dién Tich va Thiét Bi Thudc S&
Hiru Chung ctia Dy 4n: tAt ca céc chi thé ciing s& hitu/sir dung chung céc
cong trinh, tién ich co traich nhiém dong gop theo ty 1€ gitra Dién Tich Kha
Dung ctua Dy an. Trong trudmg hop Céc Cht S& Hitu Cian HY khéng hoan
thanh nghia vu déng gép chi phi nay, Cong ty quan ly/Chi Pau Tu c6
quyén (nhung khéng c6 nghia vu) trich khoan thu tir viéc khai thac Cac
Phén Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hitu Chung dé tam (mg, thanh todn
cho khoan chi phi nay cho dén khi cic Chii S¢ Hitu Can Ho déng gbp day
du va/hodc 4p dung cac bién phap khéc theo quy dinh néu tai Noi Quy Nha
Chung Cu duge ban hanh vao timg thdi diém.

BEN MUA

TONG GIAM DOC
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PHU LUC 1V

(Pinh kém Hop Pdng mua bdn Cin Hg sé: PV[ma tang][ma
can]/[ndm]/HDMBCH/ ....... ngay ... thdng ... niim 20.....giika Céng ty C6 phdn TNG

Land va ong/ba.............cueeeeeane. )
BIEN BAN BAN GIAO CAN HQ
V/v Ban giao Ciin Hp §6............. ting......... 10a nRG.............. (“Ciin Hp”)
Duan .ooeuveeneceennncnnas

Bién ban ban giao Cin Ho nay (sau day dugc goi tit 1a “Bién ban”) dugc lap tai:...........

vao ngay..../ ... ....... Gifra cac bén sau day:

| B

Bén A: BEN BAN NHA O (sau diy goi tiit 1a Bén Bén ):
CONG TY CO PHAN TNG LAND
M3 sb Doanh nghiép: 4601593760

Dia chi tru s& chinh: X6m Ddng Xe, x& Son Cém, thanh phd Thai Nguyén, tinh Théi
Nguyén

BaemiEINe: s o e R G R AR R
Blai dien boi: cvnvmsnmsmss 1 L
(Theo gid'y uy quyén 50 ... ngay.....) (néu co)

Dign thoat Cong tVicommvmvis Bk vninas vz

S tai khodn: ............... 13l DGR BANE: <o ba i e s

Bén B: BEN MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén Mua) :



Can cir Hop Pdng mua ban Céin HO chung cu 6...........cco..... Ky ngay............ gitta Bén

Bén va Bén Mua (“Hop Pdng”), sau khi kiém tra Cin H9, c4c Bén dong y ky Bién ban nay

v&i N§i dung nhu sau:

L.

Bén Bén di chuyén giao cho Bén Mua va Bén Mua di tiép nhén, quan ly va sir dyng Cin
H®, chia khoa Can Ho cuing céc tai liéu c6 lién quan dén viée str dung Can Ho (theo céc
danh muc ban giao dinh kém)

Bén Mua di kidm tra Cin H6 va x4c nhdn ring Cin Ho di duoc hoan thanh theo ding
quy dinh ctia Hop Ddng [ngoai trir cac ndi dung vé Nhitng diém khong phi hop dinh kém
Bién Bén nay (néu cd)]

Dién Tich str dung Can Ho (theo Hop Pong Mua Ban Cin Ho): [...... Jm?

Dién Tich str dung Can Ho (thuc té ban giao): [......]Jm?

Chénh 1&ch dién tich sir dung Cin Ho (néu c6): [......]Jm2

Cin H6 dugc chinh thirc chuyén giao cho Bén Mua ngay tai ngy ban giao theo thong bo
ctia Bén Bén hodc tai thoi diém Bén Mua ky Bién ban nay (trong truomg hop cic Bén ky
Bién ban ban giao trudc ngdy ban giao theo thong bdo cua Bén Bén)

Bén Mua ddng ¥ thanh toan cho Bén Bén hoic don vi cung cap dich vy quan Iy do Bén
Ban chi dinh Phi quan 1y hang thang cho c4c don vi cung cép dich vy c4c chi phi sir dung
cée dich vu tién ich khac nhu dién, nuGe, truyén hinh cép, vé sinh, vién thong, théng tin
lién lac va céc chi phi lién quan khéc (néu c6) theo mire sir dung thuc té hang thang, déng
gbp va thanh todn diy du va dang han cac khoén tién khic (néu c6) ma don vi cung cép
dich vu quén ly quy dinh phti hgp vdi Ban Noi Quy Nha Chung Cu.

Bén Mua ddng y ring néu Bén Mua khéng cu trii tai Cin H sau thoi diém ban giao Cin
Ho theo Bién Ban nay, Bén Mua van phai thanh todn phi Quan Iy hang thang theo quy
dinh pht hgp véi Ban Noi Quy Nha Chung Cu tinh tir ngdy ban giao theo Thong béo cua
Bén Bén hoic tai thdi diém Bén Mua ky Bién Ban nay (trudng hop céc bén ky Bién ban
Ban giao trudc ngay Ban giao theo thong bdo ciia Bén Bén)

Bén Mua cam két t6n trong va tuan thi Ban N6i Quy Nha Chung Cu, yéu ciu nhimg
nguoi st dung, cu tra, luu tra, cu ngy khac tai Can HJ cling ton trong va tudn tha Ban
N6i Quy Nha Chung Cu trong sudt qua trinh s& hiru va str dung Can Ho.

Sau khi ky bién ban nay, quyén s hiru dbi v6i Can Hd van thudc vé Bén Ban va s& dugc
bao luu cho t6i khi B&n Mua hoan thanh toan bd nghia vu thanh todn theo Hop Déng nay.
Bién ban ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky va duoc l4p thanh 05 (nim) ban gbc bing Tiéng
Viét c6 gi4 tri phap Iy nhu nhau, Bén Ban giir 04 (b6n) ban, Bén Mua giir 01 (mot) ban.
Kém theo Bién ban nay 1 ban danh muc: (1) Danh muc thiét bi trong Cin Ho va (2) Céc
tai liéu hudng dan str dung va céc loai chia khoa trong Can HJ.

BEN MUA

1ONG GIAM DAC
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Ghi chi: Mdu Bién bén ban giao trén ddy c6 thé dwpc Bén Bin thay dbi vao tieng thoi diém
cho phit hop véi thue té tai thoi diém Cic Bén thuwc hién viéc ban giao va voi diéu kign
khong trdi vdi cdc ndi dung quy dinh trong Hop Pong Mua Bdn Cin Hp.



DANH MUC BAN GIAO
V/v Ban giao céc thiét bj trong Cin H)

P nhén Cin Hd véi day dii cic thiét bi nhu sau:
TT Tén thiét bj Vi tri d3t thiét bi | S6 lwong Ghi chii

1

T6i hiéu ring, viéc ky nhan dudi ddy chimg t6 t6i da kiém tra va da dugc ban giao diy du
céc thiét bi trong Cin Ho vao thoi gian da duoc dé cép & trén

................ s DGRV ov oo thANE. .o NAM. (ovvvs

TONG GIAM DSC

3\ &
2 . :
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Ghi chii: Mdu Danh muc ban giao trén ddy cé thé dwoc Bén Bdn thay dbi vao tieng thoi
diém cho phit hgp véi thuee té tai thoi diém Céc Bén thuc hién vige ban giao va véi diéu kign
khong trdi vdi cdc ngi dung quy dinh trong Hop Pong Mua Bdn Cin Hp.



NOQI QUY NHA CHUNG CU

(Dinh kém Hop Dong mua bdn Céin Hp s6 PV[ma tdng][md cin]/[ndm]/HDMBCH] ...
ngay.... théng..... nim 20... gitta Cong ty Co phan TNG Land va Ong/ba................co.eeen.. )

NOI QUY QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Didu 1. Quy dinh ddi v6i chi s& hiru, ngudi sir dung, ngudi tam trii va khach ra vao nha
chung cw

1. Chi s& hitu nha chung cu phai chdp hanh nghiém chinh Quy ché quan ly, sir dung nha
chung cu do B§ X4y dung ban hanh va Ban N§i Quy nay

2. Khéach ra vao nha chung cu phai ding ky, xut trinh gidy t& chiing minh nhén thén tai
qudy 18 tan (néu c6) hoic tai tb bao vé va phai tuan thu sy hudng din cia 1€ tan hogc bao
vé& nha chung cu. Trong trudng hop cén thiét, 1& tin hodc bao vé nha chung cu dugc gitt
cac gidy to ching minh nhan than cta khach ra vao nha chung cu dé phuc vu cho viée
kiém soat an ninh, an toan ctia nha chung cu.

3. Ngudidén tam tra tai Ciin Ho phai ding ky danh sach véi quay 18 tan (néu c6) hoic tai t6
bdo vé va co trach nhiém dang ky tam tru tai co quan cong an phudng sd tai theo quy
dinh.

4. Ngudi sir dung Ciin Ho, ngudi tam tri phai chiu trach nhiém trude phap Luat vé cac hanh
vi vi pham Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu va Ban Noi Quy nay.

Diéu 2. Cac hanh vi nghiém cim trong quan Iy sit dung Khu Chung Cuw

Nhim dam bao quyén loi cia moi Cu Dan va ting cudmg hidu qua céng tic quan ly trong Khu

Chung Cu, Doanh Nghiép Quan Ly, Ban Quan Tri, Chu Piu Tu va Cu Dén khong duge:

1. Gay mat an ninh, trit tu, n6i tuc, chii by, st dung truyén thanh, truyén hinh hodc céc
thiét bj phat ra 4m thanh gy dn a0 1am anh huéng dén sinh hoat ciia céc chu s& hitu,
ngudi sur dung nha chung cu;

2. Phong ué, xa rac hodic céc loai chat thai, chit doc hai khong dung noi quy dinh, giy 6
nhiém mdi trudng nha chung cur;

3. Ném bét cir vat gi tir cra s, ban cong cia Cin Ho;

Chin, tha, nudi gia stc, gia cAm trong nha chung cu;

5. D6t vang ma, dbt Itra trong nha chung cu, trir dia diém duoc dbt vang ma theo quy dinh
tai nha chung cu;

6. Phoi, dé quz‘in 40 va bt cir vat dung ndo trén lan can hodc tai ph{‘?m khong gian tir lan can
trér 1én hodic vét ngang cira sd ctia Cin Ho.

7. Danh bac, hoat ddng mai ddm trong nha chung cu;

8. Kinh doanh cdc nganh nghé c6 lién quan dén vat lidu nd, d& chéy, giy nguy hiém cho tinh
mang, tai san ctia ngudi sir dung nha chung cu;

9. Mua, ban, tang trit, sit dung tréi phép chét ma tiy tai Cin Ho va céc khu vuc khac trong
nha chung cu;
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10.

11.

12.

13.

14.

L5:

16.

17.

18.

19,

20.
21.

Tuy chuyén dbi cdng nang, myc dich str dung phén dién tich, céc thiét bi thudc s& hitu
chung, str dung chung ctia nha chung cu;

Tir chéi thanh todn hoic cb y tri hofin, chdm tré viéc thanh todn cho Quy Bao Tri, Phi
Quan Ly hodc cac khoan phi phai np khac theo quy dinh tai Ban Noi Quy nay va Hop
Pdng Mua Ban Cin Ho; néu Cu Dén khong thanh toén nhimg khoén tién néi trén, Doanh
Nghiép Quén Ly ¢6 quyén tam ngung viéc sir dung cc dich vu va tién ich cong cong clia
Cu Dan d6 phii hop v6i quy dinh tai Ban Néi Quy nay va Hop Pong Mua Bén Cin Ho;
C y 1am hu hong tai san thuéc Phin S& Hiru Chung Khu Chung Cu, Phin S& Hiru Riéng
Clia Chu S¢ Hiru cac Cian HY khac cua Khu Chung Cu, hodc Phan S& Hiru Riéng Cua
Bén Thir Ba nao khac;

Géy cén trd 16i ra, vao cac Cin Hb khac ma khong duge sy ddng y ctia chii s hitu/ chu
str dung 1ién k& va/hodic ctia Doanh Nghiép Quéan Ly/Ban Quan Tri hoic Cht Pau Tu
(trong thoi gian chua thanh 14p Ban Quén Tri) di vdi cac khu vuc thuoc Phan Sé& Hiru
Chung Khu Chung Cu;

C6 hanh vi sir dung dién, nudce trai vdi quy dinh phap luat; sir dung dién qua tai va may
phat di¢n dan dung;

Lam tic ngh&n, hur héng hé thdng thoét nude, db réc, ga, dién, vi pham nghiém trong quy
thc sir dung ciia cac cong trinh tién ich va dich vy;

C6 hanh vi vi pham céc quy dinh phap luat trong viéc lap dit ang-ten hodc céc thiét bi thu
nhén, truyén phat tin hidu khac dé nhan cac tin hiéu truyén hinh, truyén dit liéu thong qua
vé tinh;

Lip dit hodc treo cac loai bang hidu (phia mit tudng bén ngoai Cin Hé hodc Toa Nha)
khi chua dugc phép cua Doanh Nghiép Quan Ly ho#c Ban Quéan Tri hodc Chu Déu Tu
(trong thoi gian Ban Quan Tri chua duge thanh lap);

Thyc hién cac hanh vi vi pham phap luat, vi pham cdc quy dinh Ban N§i Quy nay, Hop
Ddng Mua Béan Cin Ho6 hoic bat clr hanh vi ndo gy thiét hai cho mot bén thit ba, cho
Cha Péu Tu hodc anh hudng ti€u cuc dén trat ty, an ninh x3 hoi, an toan, my quan, vé
sinh moi trudng ctia toan Toa Nha va Khu Chung Cu;

bi 6 t6, xe may, xe dap, xe ddng co hai banh, xe dong co ba banh... vao dudng ndi khu
(sén trong) ciia Khu Chung Cu;

Céc hanh vi khéc theo quyét dinh ctia H6i Nghi Chung Cu;

Céc hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh ctia phép luat.

Pidu 3. Quy dinh vé viéc sir dung phan sé hitu chung ciia nha chung cw

1:

e

Str dung thang méy va céc thiét bi str dung chung theo ding muc dich, cong ning thiét ké
sir dung.

Khéng duge lam hu héng hodic ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia nha chung cu.
Tuén thi ddy di céc quy dinh vé viée dimg, db xe tai noi duge dimg, d3 xe theo quy dinh.
Sir dung nha sinh hoat cong ddng vao ding muc dich, cong ning theo quy dinh ctia phép
luat vé nha &.

Tuan tht ddy du cac quy dinh v& an toan phong chdy, chita chdy ctia nha chung cu.
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6. Cac quy dinh khac: do Héi nghi nha chung cw quy dinh thém cho phit hop vdi timg nha

chung cu (néu cb).

Diéu 4. Quy dinh vé viéc sira chira cac hw hong, thay ddi hoidc lip dit thém trong Cin
H9, phén dién tich khac thude sé hitu riéng

L.

Trudng hop Cin Ho hoidic phin dién tich khéc thudc s& hitu riéng c6 hu hdng thi chi sé
hiru hodc ngudi sir dung duge quyén stra chita, thay thé nhung khéng duge 1am hu hong
phan s& hitu chung va anh hudng dén céc chi sé hiru khac. Truong hgp Cin Ho hoic
phan dién tich khéc thudc s& hitu riéng c6 hu hong thi chii s& hitu hodic ngudi sir dung
phai théng bdo cho Chiit Pau Tu hodc Ban quan 1y (d6i vdi sira chita thay thé nhé khong
anh huong dén két cdu, thiét ké Cin H9, phéan s hitu chung va anh huéng dén céc chi
s& hitu khac) hodc phai duge Chii Bau Tu hodic Ban quan 1y phé duyét va chi ¢ thé thuc
hién thay ddi hodc stra chita nay theo pham vi thiét k&, yéu cu k§ thuét va yéu cu chét
lugng khéc di duge phé duyét (d6i véi cdc sira chita 16n anh hudng dén két ciu Cin Ho).

Trudc khi tién hanh thi cdng chi s& hitu, ngudi sir dung c6 trich nhiém ky qu§ quan Iy
v6i Chii Pau Tu hodc Ban quan 1y s6 tién do cac Bén thoa thudn tai thoi diém ding ky thi
cOng, sira chira. S tidn nay s& dugc hoan lai trong 05 (ndim) ngay sau khi viée thi cong
sira chita d6 hoan tit, dd duoc Cht Pau Tu hodc Ban quan 1y x4c nhén bang bién ban va
sau khi trir di c4c khoan phat do vi pham N6i quy thi c6ng (néu ¢6). Chu s& hitu, ngudi
str dung phai chiu toan bo trach nhiém bdi thudng hoic stra chita dbi v6i céc thiét hai hay
mét mét x4y ra néu vi pham ndi quy thi cdng va quy dinh nay.

Trudng hop thay thé, sira chita hoic lap dit thiét bi thém thi phai bao dam khéong lam thay
dbi, bién dang hozc 1am hu hong két ciu cua nha chung cu.

Trudng hop c6 hu hong céc thiét bi thude phin sé hiru chung, sir dung chung gén lién véi
Cin Ho, phén dién tich khéc thude s& hitu riéng thi viée thay thé, sira chira phai dugc thuc
hién theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do Bé X4y dung ban hanh
nhung khong duge 1dm anh hudng dén phén s hitu riéng cia chi s hitu khdc. Chu s
hitu phai théng bao cho Ban quan tri, don vi quan 1y van hanh dé kip thdi sira chira, thay
thé khi ¢ hu hong va phai tao Diéu kién thuan lgi cho don vj thi cong khi stra chira céc
hu hong nay.

Trudng hop nha chung cu ¢é khu vin phong, dich vu, thuong mai ma ¢6 hu hong cac thiét
bi thudc phan str dung chung ciia nha chung cu thi chi s& hiru khu chirc ning nay phai
thuc hién stra chira, thay thé theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu
do B¢ Xdy dung ban hanh.

Trudng hop véan chuyén céc thiét bi, dd diing trong nha chung cu hodc vén chuyén vat
liéu khi stra chita cdc hu hong thi phai théng bao cho Ban quan tri, don vi quan 1y van
hanh nha chung cu va chi dugc thue hién trong thoi gian tir 08h00 dén 11h00 va tir 13h30
dén 17h00 tir thir hai dén thir bay hang tuan (trir ngdy 18, Tét) dé tranh 1am anh huong dén
hoat dong ctia nha chung cu.



6.

Céc quy dinh khac: do hdi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phii hop vdi timg nha
chung cur.

Diéu 5. Quy dinh vé viéc xir Iy khi c6 su co ciia nha chung cw

L

Khi gip su ¢b c6 thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha chung cu
thi chi s& hitu, nguoi sir dung phai thong bao ngay cho Ban quan tri, don vi quan ly nha
chung cu dé xir ly.

Trudng hop gip su c¢b khén cip, cin thiét phai so tdn ngudi ra khoi nha chung cu thi phai
thyc hién theo hudng din trén loa phét thanh hoic bién chi dén thoat hiém ho#ic hudng
dan ciia bao vé, don vi c6 thdm quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Piéu 6. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia nha chung cw

L.

Ban quan tri, don vi quan Iy van hanh nha chung cu phai thdng bao céng khai cac thong
tin ¢6 lién quan dén viée quan 1y, sir dung nha chung cur trén ban tin hodc bang thong béo
hodc phuong tién thong tin khéc ctia nha chung cu.

Céc ndi quy vé phong chdy, chita chdy, ni quy sir dung thang méy phai dugc gin noi quy
dinh dé dam bao viéc sir dung duoc an toan, thuén tién.
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Diéu 7. Quyen va nghia vu cia chii sé hiru, ngudi sit dung nha chung cw

L

Yéu cAu Ban quan tri va don vi quén 1y van hanh nha chung cu cung cip théng tin, cdc
noi dung lién quan dén quan ly, sir dung nha chung cu.

Chui s& hiru nha chung cu ¢6 trach nhiém déng bao hiém chéy, nd theo quy dinh ciia phép
Luat.

Chép hanh nghiém chinh c4c quy dinh cua Ban Noi Quy nay va Quy ché quan 1y, str dung
nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh.

Déng day du, dang thoi han kinh phi quén 1y van hanh nha chung cu va céc chi phi khac
theo quy dinh ctia phap Luét va theo thoa thuéin véi cac nha cung cdp dich vu.

Chu s& hitu, ngudi str dung khong duge phép thuc hién hodc cho phép phat tan trong hodc
tir dién tich thudc so hitu riéng bit ky mui huong, khéi, hodc mui doc hai ndo ma Chu
Pau Tu hodc Ban quén tri, don vi quan Iy van hanh nha chung cu cho 1 nguy hiém va bit
thudng.

Diéu 8. Quy dinh vé phong chdng chay nd trong Toa nha chung cw

1.

Cu dén Toa nha chung cu ¢ nghia vu thuc hién nghiém chinh luit phong chay chita chay
(sau day goi tit 1 Luat PCCC) cling céc vin béan sira ddi, bd sung, huéng dén di kém va
cac phuong 4n PCCC co s¢ duge S canh sat PCCC Tinh Thai Nguyén ban hanh.

Cong dén tir 18 tudi trds 1én, du st khoe ¢6 trach nhiém tham gia vao doi dan phong, doi
déan phong, déi PCCC co s& duge lap tai noi cu tri... khi cé yéu cdu theo quy dinh cua
phap luat.



Cur dan Tda nha chung cu 12 ngudi chiu trach nhiém té chirc hoat dong va thudng xuyén

kiém tra PCCC trong pham vi trach nhiém cta minh ... theo luat PCCC va céc trich nhiém
cu thé khac nhu sau:

a.

Khi viing nha dai ngay phai thong bdo cho Ban Quan tri/Don vi quan ly van hanh Toa
nha chung cu, t4t hét moi nguﬁ")n thiét bi dién, nude, ngét cau dao téng. _
Khéng ty tién can thiép, ddu ndi, sira chira, lap thém thiét bj vao hé thong bio chéy no,
loa thong tin & cdc Can HJ.

Khéng hat thube 14, virt dAu méu thude 14 & hanh lang, cic thang bd, cAu thang may va
nhiing noi cdng cing khac clia tdoa nha.

d. Khéng st dung lira tran.

. Luén canh giic, than trong trong viéc dun niu. Thudng xuyén kiém tra, duy tu bao

dudng cac trang thiét bi (diéu hoa khdng khi, ti lanh, may dun nudc, dén suéi...) day
dan, dng din ctia hé théng dién va céc trang thiét bj khac néu thdy c6 gi bt thudmg cin
bdo ngay cho Ban Quan tri/Don vi quan ly van hanh toa nha xem xét xtr ly. Khi ra khoi
phong phai tét dién, nudc dé dam béo an toan.

Chu Can Hd c6 trach nhiém phd bién dén timg thanh vién sinh sdng trong Ciin Ho ndi
quy phong chbng chiy nd, cira thoat hiém, biét céch sir dung binh bot, voi nudc ciru
hoa dé tu xir Iy ngay tir phit ddu tién tranh d& dam chéy lan rong.

Phuong tién giao thong co gidi tir 4 chd ngdi trd 1én ciia cu dan... phai dam bao cic
diéu kién theo quy dinh ctia co quan quan ly Nha nuée vé PCCC.

. Chu s¢ hitu trong Toa nha chung cu cé trach nhiém mua bao hiém chay, nd bat bude

d6i v6i phén sé hiru riéng ctia minh va c6 trach nhiém déng gbp chi phi mua béo hiém
chay, nd bat budc ddi véi Phan sé hiru chung. Chi phi mua bao hiém chay, nd bit bude
Phin s& hitu chung duoc phan bé twong Gmg véi phan dién tich thude s& hiru riéng cia
timg chu sé hitu.

Céc hanh vi bi nghiém cim:

a.

Cd y géy chay, nd 1am ton hai dén tinh mang, sirc khdée con ngudi, gy thiét hai tai san
ctia Nha nudc, co quan to chirc va cd nhan.

. Béo chay gia.

c. Séan xudt, tang trit, van chuyén, bdo quan, sir dung, mua ban trai phép chit nguy hiém
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vé chéy nd, vi pham nghiém trong cdc quy dinh vé quan 1y, str dung ngudn lira, ngudn
nhiét, céc tiéu chuin PCCC di duge nha nude quy dinh

. Lam hu hong, tu ¥ thay ddi, di chuyén phuong tién, thiét bi PCCC, bién béo, bién chi

dan, bién thoat nan.

Pé céc chat chdy nd gin ngudn lira, ngudn nhiét.

Nghiém cAm ddt vang ma trong Toa nha chung cu, phai mang dét noi quy dinh cia
Toa nha chung cu.

Nghiém c4m dun than t6 ong, bép diu hoa, binh ga cong nghiép trong Toa nha chung cu.

. Nghiém cam vut nguon vat li€u gdy chay vao noi dé rac thai nhu: mau thude 14 con

dang chdy, cac vét dé chay nhu xdp, cao su, bét lira gas, bao diém ...



i. Nghiém cdm thay ddi cac thiét bi phong chdy chita chéy nhu diu béo chdy, diu bio
khoi...
j. Cam mang chit d& chay, d& nd vao khu vuc ctia Toa nha chung cur.
5. Do ctra cAu thang thoat hiém 14 cira ting 4p phuc vu cho cong tac thoat hiém khi c6 sur ¢6
hoa hoan x4y ra, nén yéu cdu céc cira ra vao ciu thang thoat hiém luén phai déng, cu déan
khéng dugc ti y chén vét can dé mé cira, néu cb tinh vi pham s& bi xir Iy theo quy dinh.

Diéu 9. Cac khodn phi, mirc phf phai dong gop

1. Kinh Phi Bao Tri Phin S& Hitu Chung
a. Kinh Phi Bao Tri Phin S& Hiru Chung Khu Chung Cu theo quy dinh tai Hop Ddng

Mua Ban Cin Ho va Ban Noi Quy nay bao gdm:

(i) Kinh phi do Chi S& Hitu Cin HO ndp twong duong v6i 2% (hai phdn tram) Gia
Bén Ciin HO chua bao gdm thué gi4 trj gia ting quy dinh tai Didu 3 Hop Ddng
Mua Ban Cin Ho. Khoan tién nay di duoc tinh vao Gid Ban Can H6 ma Cha S&
Hitu Cain Ho phai tré theo Hop Ddng Mua B4n Cin H6, Chii DAu Tu s& chiu trach
nhiém trich ra tir khoan tién ma Cha Dau Tu d4 thu dugce tir Chi S& Hitu Cin Ho
va chuyén vao Qu¥ Béo Tri;

(ii) Kinh phi do Chti Dau Tu ndp twong duong véi 2% gi tri ctia phan dién tich thudc
Phin S& Hitu Riéng Ciia Chi Piu Tu ma Cha Pau Tu giir lai khong ban va/hodc
chua bén hét (trir phan dién tich danh cho muyc dich thuong mai quy dinh tai Muc
¢ Khoan 1 Didu nay);

(iif) Khoan déng gop do huy déng ctia Cu Dén va Chii Dau Tu tuong Gng v&i phan
Dién Tich San X4y Dung Can Ho thudc Phin S& Hitu Riéng Ctia Cur Déan va Phén
S& Hitu Riéng Cia Chit Pau Tu trong trudng hop Quy Béo Tri khong di. Khoan
déng gbép ndy chi duge thu khi phét sinh céng téc béo tri, duge xac dinh di véi
tirng cdng viéc bao tri, véi mirc thu thém cu thé s& duoc théng qua tai Hoi Nghi
Chung Cu;

(iv) Khoan déng gbp ctia Cu Dén trong trudng hop Phan S& Hitu Chung Khu Chung
Cu bt budc phai béo tri, sira chita do 16i ctia Cu Dan d6 géy ra;

(v) Khoén phi, 18 phi, chi phi ¢6 lién quan dén viéc md, quan 1y va str dung tai khoan
Quy Bao Tri;

(vi) Khoan tién 131 phat sinh m&i ky tir tai khoan Quy Bao Tri dugc giri tai ngdn hang;
va

(vii)Cac khoan tién va/hoic khoan déng gop khéc theo thong nhét ctia Cu Dan va Chu
Dau Tu tai H6i Nghi Chung Cu trong pham vi phap luét cho phép.

b. Ban Quan Tri c6 trach nhiém quan ly, sir dung kinh phi béao tri ding muc dich, ding
hang muc cén bao tri theo ké hoach bao tri da dugc Hoi nghi Nha Chung Cu phé duyét.

Viée sir dung Kinh Phi Bao Tri Phan S& Hitu Chung Khu Chung Cu phai c6 hda don
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tai chinh, c6 thanh toan, quyét toan theo quy dinh ctia phap ludt vé tai chinh va phai

bao cdo Hoi nghi Nha Chung Cur.

c. Phin dién tich danh cho muc dich thuong mai ciia Khu Chung Cu va céc tién ich gén
lién v6i phén dién tich nay thudc s& hitu riéng ctia Chii Dau Tu do Cha Dau Tu bing
kinh phi ctia minh tu thuc hién céc hoat dong bdo tri.

d. Kinh Phi Béo Tri Phin S& Hitu Chung Khu Chung Cu chi duge sir dung dé bao tri cc
phan s& hitu chung ciia Nha Chung Cu, khéng duge sir dung cho viéc quan 1y, vén
hanh Nha Chung Cu va cac muc dich khéc.

2. Phi QuanLy
a. Phi Quan Ly hang thang duge thu, chi theo nguyén tic tu thu, tu trang trai va cong
khai, khéng mang tinh kinh doanh nhim dim bao Khu Chung Cu hoat déng binh
thudng. Phi Quan Ly dugc ding dé trang trai cdc chi phi sau day:

(i) Chi phi sir dung nudc sach, nang lugng, nguyén, nhién, vat liéu dé phuc vu céng
tac van hanh, duy tri, duy tu va sira chita Khu Chung Cu (bao gdm dién chay thang
may, dién chay may bom nudc, tién dién chiéu sing, tién dién chay may phét dién
du phong, hé thdng ha ting k¥ thuét va céc trang thiét bi khac);

(ii) Chi phi nhan céng didu khién va duy tri hoat dong ctia hé thong trang thiét bj Toa
Nha va Khu Chung Cu (bao gdm thang may, may bom nudc, may phét dién dy
phong, hé thdng ha tdng k§ thudt va cac trang thiét bj khac) thuéc Phin S& Hitu
Chung Khu Chung Cu;

(iii) Chi phi cho céac dich vy bao vé€ an ninh chung va cac dich vy v¢ sinh chung {v¢
sinh méi truong, thu gom rac thai, chdm séc vuon hoa, cay canh, di¢t con triung va
c4c dich vu vé sinh khac (néu c6)}, dugc duy tri hang ngay va theo dinh ky trong
Khu Chung Cur vé xé4c dinh trén co s& khdi luong cbng viée can thuce hién va mirc
giao khodn thoa thuén trong Hop Béng Quan Ly;

(iv) Chi phi cho céc dich vu chim séc cdy xanh va ha ting k¥ thuit xung quanh Toa
Nha va Khu Chung Cur;

(v) Chi phi cho céc dich vu phong chéy chita chay, phong chéng chéy, nd;

(vi) Chi phi quan Iy chung ctia Doanh Nghiép Quan Ly duoc phin bb vao gia dich vu
nha chung cu, bao gdm: chi phi tién luong, tién céng va cic khoan phu cép luong,
chi phi bao hiém x4 hdi, bao hiém y té, kinh phi c6ng doan va cac khoan trich ndp
khéc tir quy lwong tra cho by phan quan ly va chi phi khiu hao tai san ¢6 dinh cta
Doanh Nghi¢p Quan Ly;

(vii)Chi phi cho Ban Quan Tri, bao gdm chi phi tidn luong, phu cép trach nhiém va
céc chi phi hanh chinh khéc cho céac thanh vién Ban Quan Tri va céc chi phi hop
ly khac phuc vu cho hoat dong ciia Ban Quan Tri;



(viii) Chi phi cho Doanh Nghiép Quan Ly thué doanh nghiép khéc nhim phuc vu cong

tac quan ly, stir dung va van hanh Khu Chung Cu.

(ix) Bao hiém chéy nd, bao hiém trach nhiém cdng cdng (néu du kinh phi) (Cu Dén tu

(x)

mua bao hiém danh cho ngudi hodc tai san trong pham vi Phan S& Hiru Riéng Cua
Chu Can Ho); va
Céc chi phi hop 1y, hop 18 khac theo quyét dinh ctia Hoi Nghi Chung Cu phi hop

v6i quy dinh cta co quan nha nudce ¢ tham quyén.

Phi Quén Ly khéng bao gdm phi tréng giit xe méy, xe dap tai khu vuc dd xe thudc

Phin S& Hitu Chung Khu Chung Cu. Phi tréng gifr xe mdy, xe dap néi trén s& duoc thu

mdi thdng mdt lan cling v&i Phi Quan Ly hang thang, phti hop quy dinh ctia Uy ban

nhéan dan Tinh Thai Nguyén tai timg thoi diém.

Miic Phi Quan Ly

(@

(i)

Tinh tir thoi diém Bén Bén ban giao Céin Ho cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu
8 ctia Hop Dong nay dén thoi diém Ban Quan Tri Nha Chung Cu dugc thanh 1ap
va ky Hop Dong quan ly, van hanh nha & véi doanh nghiép quén 1y: mére phi quéan
il B dong/m2/thang (Bang chi: .....cveevenen... trén mot mét vudng mot thang)
(chua bao gdm VAT) va duge tinh theo Dién Tich Sir Dung Cin Hé Thuc té dugc
quy dinh cu thé trong Bién ban ban giao Cin H§. Mirc phi nay dugc tinh toan dua
trén gia thanh dich vu va chi phi tham khéo tai thoi didm ky két Hop Pdng va ¢
thé dugc Bén Ban diéu chinh dua trén thay ddi v& don gia dich vu va chi phi c6
lién quan tai thoi diém ban giao Cin H6. Bén Mua c6 trach nhiém déng khoan phi
nay sau khi nhén ban giao Cén HY (khong phu thudc vao viéc Bén Mua c¢6 sir dung
Cén Ho hay khong) véi mite phi va vao thai diém theo Thong bdo cu thé ctia Bén

Ban .

Sau khi Ban Quan Trj dugc thanh lap, Doanh Nghiép Quan Ly s& dy trii ngan sach
niam cho tong Phi Quan Ly va dé xuit mtrc Phi Quan Ly hang théng cu thé dé Ban
Quan Tri bdo cdo HYi Nghi Chung Cu xem xét va thong qua. Ban Quan Trj s&
théng bao va cung cép kip thdi cho Cu Déan bang du trit ngéin sich Phi Quan Ly
cho ¢4 ndm va mirc Phi Quan Ly hang thang dd dugc Hoi Nghi Chung Cu phé
duyét. Mtrc Phi Quan Ly hang thang méi chi dugc ap dung sau 01 (mgf) thang ké
tir ngdy Ban Quén Trj giri thong bdo bang vin ban cho Cu Dan.

(iii) Tuy tinh hinh cu thé, cdc mitc thu Phi Quan Ly hang théng néu trén c6 thé thay

ddi ting hodic gidm cin cir vao cc didu kién kinh t& hojic mat bang chung ciia thi
trudng tai timg thoi diém va phi hop véi quy dinh ciia phap luat. Viée thay ddi
cac mure thu nay phai dugc tinh todn hop ly va thong qua Héi Nghi Chung Cu, va
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C.

phai théng béo bing viin ban cho Cu Dan trude 01 (mdf) thang ké tir ngdy bét diu

ap dung mirc phi mai.

Thanh toan Phi Quan Ly:

(1)

Tiy thude vao quyét dinh ctia Chii Dau Tu/Doanh Nghiép Quan Ly, Cu Dan (Chii
S& Hitu Cin Ho va/hoic Ngudi Cu Ngu Khéc, theo Gy quyén va théa thuan véi
Chu S& Hiru Cin H), dugc quyén lua chon déng Phi Quan Ly hang thang hoic
hang quy ngay khi co6 théng bao vé viée dong Phi Quan Ly.

(if) Néu tdng s tién thu dugc tir khoan thanh toan Phi Quéan Ly hang thang vao cudi

nim duong lich cao hon sb tién d& chi cho nim do, thi sb tién néi trén s& duge
chuyén viao Quy Bao Tri dé sir dung trong tuong lai. Néu tdng s6 tién thu dugc tir
khoan thanh toan Phi Quan Ly hang thang vio cubi nam duong lich thip hon s6
tién da chi cho nam d6 thi Cu Dén s& déng gép b sung khoan tién thiéu hut phi
hop vai dién tich sir dung ctia Cin H theo théng béo ciia Chii DPau Tu/Ban Quén
Tr.

(iii) Ban Quan Tri uy quyén cho Doanh Nghiép Quan Ly thu Phi Quan Ly. Cu Dén

(Chu S¢ Hitu Can Ho va/hodc Ngudi Cu Ngu Khéc, theo ty quyén va thda thuén
v6i Chi S& Hitu Ciin H), phai thanh toan trudc va dy di Phi Quan Ly hang thing
trong vong 03 (ba) ngay dau tién ciia mdi ky han thanh toan. Truéng hop Cu Dan
chim thanh todn Phi Quan Ly qué 10 (muwoi) ngay, ké tir ngdy gii théng bao, Ban
Quén Trj ¢6 quyén ngimg hoic yéu ciu nha cung cip ngimg cung cdp mot sé dich
vu sinh hoat nhu di€n va nudce v.v. phl hgp véi quy dinh tai Ban Noi Quy nay va
Hop Ddng Mua Bén Cin Ha.

Phi Tién fch Va Dich Vu Khéc

Cin ctr tinh hinh va nhu cau thue té sir dung, Cu Dan (Chit S& Hitu Céin HO va/hodic Ngudi
Cu Ngu Khéc, theo iy quyén va thoa thuan v6i Chii S¢ Hiru Ciin Ho) ¢6 quyén sir dung

cic cong trinh, dich vu tién ich sinh hoat va céc dich vu gia ting khac (néu c6) do Chu

Diu Tu/ Doanh Nghiép Quén Ly cung cép, bao gdm nhung khong han ché & cac dich vu

v¢ sinh, bao vé, chim séc canh quan..., phit hop véi quy dinh ctia Chi Dau Tu/Doanh
Nghiép Quén Ly tai timg thdi diém, v6i mire phi tién ich chinh thirc (“Phi Tién Ich Va
Dich Vu Khdc”) do Chii Dau Tu/Doanh Nghiép Quan Ly tinh toan, quyét dinh va c6 thé
duoc diéu chinh phit hop véi tinh hinh thue t& va cdc quy dinh cia phép ludt.

Phi Stra Chira

Chu S& Hitu Cian HO va/hodic Nhitng Nguoi Cu Ngu Khac ¢6 nghia vu bdi hoan cho Cha
Diu Tu/Ban Quan Tri/ Doanh Nghiép Quéan Ly dbi véi c4c chi phi thuc t& phat sinh ma
Chi Pau Tu/Ban Quén Tri/Doanh Nghiép Quéan Ly phai chiu dé khic phuc nhing vi pham
do chinh Chu S& Hitu Can H9 va/hodic Ngudi Cu Ngu Khéc géy ra.
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Pitu 10. Xir Iy cac hanh vi vi pham

I

Thanh vién Ban quan tri, don vi quan ly vén hanh nha chung cu, chi s¢& hitu, ngudi st
dung, ngudi tam trii va khéch ra vao nha chung cu néu c¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh
ctia Ban N6i Quy nay hosic vi pham quy dinh ciia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu
do B6 Xay dung ban hanh thi tlly theo mirc dd vi pham s€& bi xem xét, xir Iy theo quy dinh
cua phap Ludt va phai bdi thudng thiét hai do hanh vi vi pham ctia minh gay ra.

Thanh vién Ban quan tri, don vi quan ly vén hanh nha chung cu, cht s& hitu, ngudi sir
dung phai nghiém chinh chip hanh quyét dinh xir I vi pham ctia co quan, td chirc ¢ thim
quyen.

Didu 11. Didu khoan thi hanh

i

Cu Dian hiéu va ddng y véi toan bd ndi dung Ban Noi Quy nay ciing nhu cac van dé phat
sinh do yéu cdu tuan thii Ban N6i Quy nay.

Xuét phét tir 1oi ich chung ciia cong ddng va nép sdng vin minh do thi, Chi Dau Tu va
Cu Dén cam két ciing thyc hién ding Ban N6i Quy nay.

Cu Dén cam két, khi chuyén nhuong lai Hop Pdng Mua Béan Cin H6 hodc Cin Ho cho
mot bén khac, Cu Déan c6 nghia vu thong bdo cho bén nhan chuyén nhugng cic quy dinh

cua Ban Ngi Quy nay.

Ban N6i Quy nay ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky va c6 tinh bit bude thuc hién déi véi Cac Bén
lién quan. Ban Noi Quy nay 1a mot phé“m khoéng tach roi Hop Dbdng Mua Ban Cin HS.

CU DAN CHU PAU

bai doc va hiéu rd trude khi ky
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