CONG TY COPHAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TNG LAND Pécldp - Tw do - Hanh phuc
Sé: 389./2026/CV-TNGL Thdi Nguyén, ngay 2 thang SA—ndim 2026

V/v: Dé nghi cong khai gid bdn
nha ¢ xd hoi tai Dw an Nha o xd
héi TNG Viét Bdc tai phwong
Tich Lurong, tinh Thdi Nguyén

Kinh giti: S& Xay dung tinh Thai Nguyén
Uy ban nhin dén tinh Thai Nguyén

- Céin cik Ludit Nha ¢ s6 27/2023/QH1S ngay 27/11/2023;
- Céin cit Ludit Xdy dung 56 135/2025/QH15 ngay 10/12/2025;

- Cdn ok Ludt Kinh doanh bdt dong sém s6 29/2023/QHI5 ngay
28/11/2023;

- Cén cir Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Qudce héi Thi
diém vé mét sé co ché, chinh sdch ddic thi phdt trién nha & xd hoi:

- Nghi dinh 56 100/2024/ND-CP ngay 26/07/2024 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cia Ludt Nha 6 vé phdt trién va qudn Iy nhd & x@ héi;

- Nghidinh 136/2026/ND-CP ngay 07/04/2026 ciia Chinh phii quy dinh stta
doi, bé sung mot s6 diéu ciia nghi dinh s6 100/2024/nd-cp ngay 26 thdng 7 nam
2024 cua chinh phit quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia ludt nha & vé phdt trién va
quan Iy nha ¢ xd hoi (da dwoc sitea déi, bé sung tai nghj dinh s6 261/2025/ND-CP
vé nghi dinh s6 54/2026/ND-CP;

- Théng tw s6 32/2025/TT-BXD ngay 10/11/2025 ciia Chinh phii vé siva déi,
bé sung mot s6 diéu ciia thong tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thdng 7 ndm 2024
cua B¢ truong Bé Xdy dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt Nha &;

- Thong tu 56 08/2026/TT-BXD ngay 15/02/2026 ciia Chinh phii vé sira ddi,
b6 sung mét s6 diéu ciia cdc thong tu trong linh viee nha 0;

- Théng tu s6 94/2024/TT-BOP ngay 11/11/2024 ciia B6 Qudc phong quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cia ludt nha & trong qudn doi nhdn ddn Viét Nam;

- Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/05/2025 ciia Qudc hdi vé thi diém
vé mot 56 co ché, chinh sdch ddc thii phdt trién nha & xa hoi;

- Nghi dinh 192/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 ciia Chinh phiu quy dinh chi
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tiét mot sé diéu va bién phdp thi hamh Nghi quyét s6 201/2025/QHIS5 ngay
29/05/2025 ciia Qudc hoi vé thi diém vé mot s6 co ché, chinh sdch dic thi phdt
trién nha ¢ xd hoi;

- Nghi dinh s6 261/2025/NP-CP ctia Chinh phii: Sita d6i, b6 sung mét s6
diéu ciia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/07/2024 cua Chinh phit quy dinh
chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha ¢ vé phat trién va quan Ly nha & xd hoi ;

- Théng tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/07/2024 cua Bé Xdy dung: Quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Ludt nha 6.

- Céin cik hé so xdy dung gid bdn nha & dwge Cong ty Co phdn TNG Land
ldp theo quy dinh phdp ludt,

- Cdn cik két qua thdm tra cia trung (dm nghién ciku va tu van ddu tie xdy
dung theo bdo cdo s6 454/2026/CRC-TV ngay 23/07/2026 vé viéc thdm tra gid
bdn nha & xd héi tai dw dn Nha & xd héi TNG Viét Béc, phwong Tich Luong, tinh
Thai Nguyén.

- Can cik cde tai liéu khdc co lién quan.

Sau khi tiép thu ¥ kién cia cac co quan lién quan, dén nay Cong ty C6 phan
TNG Land - Chu dau tu nha & x& hoi thude Dy an dd hoan thién hd s@, tran trong
dé nghi Quy Co quan thuc hién cong khai gia ban nha ¢ xa hdi theo quy dinh tai
Khoan 1 Didu 13 Nghi dinh 192/2025/ND-CP, nhim phuc vu cho hoat dong tiép
nhén hd so ding ky mua, thué nha & x4 hoi tai dv én.

1. Thong tin vé dw 4n

Tén dy 4n: Nha & x4 hoi TNG Viét Bic

Tén cong trinh hodc bo phan cdng trinh : Nha & xd hoi cao tang thap 01

Chu dAu tu du an: Cong ty C6 phan TNG Land

Dia diém x4y dung: phudng Tich Lwong, tinh Thai Nguyén

Dién tich x4y dung Nha ¢ xa hoi cao ting thap 01: xay dung 01 toa nha cao
22 tAng ndi va 1 tAng ham trén dién tich 1.731 m2.

Hinh thirc du tu: PAu tw trye tiép bang ngudn von ngoai ngan sach.

Tdng s6 cin ho nha & xa hoi: Chu du tu dang dau tu xay dung Toa thap 01
Nha & x4 hoi TNG Viét Bac tai phuong Tich Luong, tinh Thai Nguyén voi tong
sb cian ho1a 515 can.

2. Nguyén tic va phwong phap xédc dinh gia ban NOXH ap dung doi
voi dy an



Gia ban néu trén duoc x4c dinh trén co s¢ phéap ly dang ap dung cho du an
va cac quy dinh phép luit hién hanh, phwong phép xac dinh gia cén cir theo hudng

dan tai Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/07/2024 cia Chinh phu vé quy dinh

chi tiét mot s& didu cta ludt nha & vé& phat trién va quan ly nha & xa hoi; Nghj
quyét 201/2025/QH15 ngay 29/05/2025 ciia Qubc hi vé thi diém vé mot s6 co
ché, chinh sach dac thu phat trién nha & xa hoi; Nghi dinh 192/2025/ND-CP ngay
01/07/2025 cta Chinh phii v& quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh
nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 ndm 2025 ciia qude hoi thi diém
vé mot sb6 co ché, chinh sach dac thu phat trién nha ¢ xa hoi, Nghi quyét sb
32/2025/NQ-HDBND ngay 11/12/2025, trong do:

Gi4 ban nha & x4 hoi theo phuong dn gia Chu dau tu xdy dung da bao gom
toan bd cac chi phi dau tw xay dung cong trinh nha ¢ xa hoi va cac cong trinh ha
tang k¥ thuat. Loi nhuén dinh muc trong phwong an x4c dinh gia ban Chu dau tu
dé xuét t6i da 10% tdng von ddu tu xay dung dwoe phan b6 cho phén dién tich
nha & xa hoi dé ban. Hé s diéu chinh gia ban ddi voi phﬁn dién tich tai vi tri thur
i. didu chinh bao dam binh quan gia quyén theo dién tich nha & cia mét khéi nha
Ki=1.

Chi phi dau tu x4y dung céc cong trinh ha tang k¥ thut dwoc phan bd cho
nha & xa hoi theo ty 1€ dién tich dat & danh cho nha & x4 hoi trong téng dién tich
dat & cua du an.

3. Gia ban nha ¢ xa hoi

- Gi4 ban nha & xa hoi (trude khi didu chinh hé so tai vi tri thi i (Ki):
22.820.059 ddng/m?2 st dung (Bdng chit: Hai muoi hai triéu tdm trim hai muoi
nghin khong trdm ndm muwoi chin doéng). Don gi4 trén da bao gdm Thué Gi4 tri
gia ting (VAT) va chwa bao gém kinh phi bao tri.

- Gi4 ban duoc diéu chinh theo vi tri can ho baoi hé s6 Ki dam bao nguyén
tac loi nhudn thu dugce khong vuot qua loi nhuén dinh mire tinh cho du én.

4. Cam két ciia Chi dau tw

- Theo quy dinh khoan 3 diéu 8 Nghi quyét 201/2025/QH15, khoan 1,
khoan 2, khoan 4 diéu 13 Nghi dinh 192/2025/ND-CP, sau khi nghi¢ém thu hoan
thanh cong trinh x4y dung dua vao st dung, trong vong 180 ngay, Chu dau tu
thuc hién thyc hién kiém toan nha nude hodc kiém toan doc 14p, quyét toan chi
phi dau tu x4y dung theo quy dinh cta phap luat vé nha &, phap luat vé xay dung,
phap luét khac c6 lién quan va giri 01 bd hd so kiém todn, quyét toan dén S& Xay
dung tinh Thai Nguyén dé kiém tra gid ban nha & xa hoi. Truong hop gia ban nha
& x4 hoi theo kiém toan, quyét toan cao hon gia ban nha ¢ xa hoi do Chu dau tuw
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d4 ky hop dong thi Chu dau tu khong dugce thu thém phan chénh 1&ch ciia ngudi
mua nha & xa hoi; truong hop thip hon thi Chu d4u tu phai hoan tra lai phan chénh
1&ch cho ngudi mua nha & x4 hoi.

- Hoan thanh du 4n theo ding tién do dugc duyét.

- Thuc hién béo céo tinh hinh trién khai thue hién Dy 4n va tinh hinh kinh
doanh bit dong san tai Dy 4n theo quy dinh phép luat hién hanh.

5. D& nghi

Dé bao dam viéc cong bS théng tin minh bach theo Nghi dinh s6
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu, kinh dé nghi S¢ X4y dung tinh

Thai Nguyén cong khai thong tin gid ban nha o xa h6i néu trén trén Cong thong
tin dién tir Trang thong tin dién titheo dimg quy dinh cua phap luit.

Céng ty cam két tiép tuc hoan thién tha tuc va trién khai dy 4n dung quy
dinh phap luat.

Tréan trong cam on./.
Noi nhin:
- Nhue kinh giei; -
- Luu: VT
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Nguyin Vin Ty



